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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTLKN HOVOKOTOLKIQ, XTIoMEVN TO 1980, Tipoopepel iepinou 134 T.pL.
XWPEOU SLaRiwaong Kol eva HeYAAO olkoTedo Tiepimou 1.001 T.[., KOBIOTWVTAG TNV
LOAVIKN VL& OLKOYEVELEG, LEUYAPLO 1] OTIOLOV EKTIUA £V YOANVLO KOl
TIPOCOVOTOALOMEVO OTN @uUoN TEPLBGAAOV dlaBiwong. Xdpn otnVv oTpapn
KOTOOKEUN TNG, TNV KOGAOSIOTNPNHEVN KATAOTAON KOL TNV TIPOCEYUEVN
SLOPPUBLON TNG, N KOTOLKIO EVTUTIWOLAZEL TOOO HE TN AELTOUPYLIKOTNTA TNG 600 KAl
ME TN QLAOEEVN OTHOCPOLPG TNG. MTIOIVOVTAG, OOC UTIOSEXETOL EVA PWTELVO KOl
PINOEEVO XOAN €10060U, SNUIOUPYWVTOC UG EUXEPLOTN TIPWTN evIUTIWoN. To WC
TWYV ETIOKETTWYV BPIOKETAL ETIIONG 0€ BOALKH TOTIOOEGIO €6W. H KATOWN €ival KOAG
SOMUNMEVN, TIPOCPEPOVTAC MIKPEC OTIOOTAOELG KL OPHOVIKH POI KETOAEU TwV
XWPWV dlapiwong. H tpanelapio omoteAel TNV KAPSLG TOU LOOYEIOU KAl XPNOLEUEL
WC OUVOECHOC HETAEU TNG KOUZIVOC KOl TOU KOBLOTIKOU - 1OAVIKO VIO EUBUMEC
OUYKEVTPWOELG PE OLKOYEVELD I piAouc. O eupUXWPOC, PWTELVOC XWPOC
dlapiwong, pe mpocBaon otn BepAVTa, Avoiyel BEA OTOV KNATIO KAl SNLOUPYEL LG
EUXGPLOTN ATHOOPALPA SlaBiwong. Ta peyGAa TIOPABUPC TIOPEXOUV ApOoVvo
(PUOLKO WG KOL L0 OTIPOOKOTITN HETAROON HETAEU E0WTEPLKOU KOl EEWTEPLKOU
XWPOU. TO WTELVO PTIAVIO SLOOETEL UTTOVIEPO KOIL VTOUC KOL TIPOCPEPEL GPOOVO
XWPEO VIO TNV KABNUEPLVI OOC POUTiVO. ALOTIOEVTOL CUVOAIKG TEGOEPT SWUATLO, TO
OTIOlO UTTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINB0UV EEXWALOTE WC UTIVOSWHATLY, TIOLOIKA
SWMATLA, SWHATLO ETILOKETTWY N ypa@eia. Eva IOLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO Eival N
MEPLKWE CVOKOLVIOUEVN COQITA: TIEPINGUPBAVEL NON VA ONOKANPWHEVO SWUATLO UE
TPOCROCN OTO PMOAKOVL KOL TIPOCPEPEL TN SUVOTOTNTO SNILOUPYIOG EVOC ETUTTAEOV
SWMATIOU, EAV XPELGOTEL - VIO TIOPABELY A, WE YPOPEIO, OTOUVTIO I KATAPUYLO VIO
MEAN TNC OIKOYEVELAG. TOo UTIOYELO SLOBETEL It {EOTH GiBoUca EKONAWOEWYV HE
EUALVO UTTOp, LOGVIKE VIO TN SLOCKESOON PIAWY KOL OLKOYEVELQG. ETUTTAEOY,
SlOTIBETOL XWPOG OTO UTIOVELD, LOGVLIKOG VIO ATIOBNKEUGCH, SWUATLO XOUTIL A

€pYaoTpLo. Ta TTOPABUPG TOU UTIOYEIOU AVTIKATOOTAONKAV To 2000 Kol pLo




EeXwPLOTH €l0060¢ apeXEL GUeoN TIPOORAoN 0TOV KNTO. O EEWTEPLIKOC XWPOG
OLOOETEL EVOV KOAOSIOTNPNMEVO KATIO HE GPOOVO XWPO YIO TIALXVidL, XaAdpwon n
KNTOUPLKA. E&W Umopeite Vo aMOAGUOETE TNV NPEUIC TOU TIEPIBAGAANOVTOC XWPOU,
VO Oy VOVTEUETE TO TIPAGCLVO N VO TIEPAOETE EUXAPLOTA KOAAOKALPLVS BPadla oTn
BepavTa. AlOTiBevTalL €vVa SUTAO YKOPAL KOL SUO ETUTTAEOV EEWTEPIKEG BECELG
OTAOUEUONG VIO OXNOTO - LOGVIKEG VIO OLKOYEVELEG UE TIOAAG QUTOKIVNTO N
ETILOKETTEG. TEX VLKA, TO OTITL €ival 0 AYoyn KoL KOAG CUVTNPNUEVN KOTAOTOOoN:
TO CUCTNUG BEpUavVoNG XPovoAoyeital atod to 1999 Kal n oTeyn KabapioTnke Kal
opPaAyioTNKE ETIOYYEAUOTIKA TO 2020, YEYOVOG TIOU UTIOYPCUMIZEL TN poKpolwia
KOIL TN oUVTNPENOoN Tou KTLpiou. To akivnTo BPIOKETOL O€ LG OUXN KOTOLIKNUEVN
TIEPLOXN E BEQ OTO YUPW TIPACLVO - EVA EPOC TIOU TIPOOPEPEL TIOLOTNTA {WAC,
XOAGPWON KOL LBLWTIKOTNTA. TAUTOXPOVA, KOATOOTHOTA, OXOAEID KOL SNUOOLEG

OUYKOLVWVIEG aTEXOUV HOALG Alya AeTtTd.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980

- Vier Schlafzimmer

- Ca. 1001 m? Grundsttiicksflache

- Ca. 134 m? Wohnflache

- Bisher nur teilausgebauter Dachboden mit Zugang zum Balkon

- Wohnflache kann um ein weiteres Zimmer erweitert werden

- Ruhige Wohngegend mit Blick ins Grine

- Gut durchdachter Grundriss

- Heller, offener Eingangsbereich mit Gaste WC

- Esszimmer als Verbindung von Kiiche und Wohnzimmer

- Heller, groBzugiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Partykeller mit Holztheke

- Heizung aus dem Jahr 1999

- 2020 Reinigung und Versiegelung des Daches

- Gepflegter Garten

- Doppelgarage mit zwei weiteren AuBenstellplatzen

- Kunststofffenster aus 2000 im Keller

- separater Kelleraufgang

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persénlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt derzeit ca.
180.000 Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg / Flrth / Erlangen erreichen Sie
in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Bushaltestellen des
offentlichen Nahverkehrs sowie der Bahnhof und Einkaufsmaoglichkeiten befinden
sich in der Umgebung. Das Anwesen selbst befindet sich verkehrsglinstig sehr gut
gelegen direkt an der Westtangente, so dass eine perfekte Verbindung in alle

Richtungen gegeben ist.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergéarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Ein reichhaltiges
Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten
und einem landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach ein attraktive

Lebensqualitat.

Elpersdorf ist ein Ortsteil der kreisfreien Stadt Ansbach in Bayern.
Geographisch liegt Elpersdorf norddstlich des Stadtzentrums von Ansbach und ist
eingebettet in eine landlich-stadtische Umgebung zwischen Feldern, Waldsticken

und Verkehrsachsen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 124.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com
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