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Mieterprovision
betragt 3,57
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MwSt.) der
Nettokaltmiete
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

18.11.2035
90.00 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva eAKUOTIKO Ypa@Eio e ETULPAVELD TIEPITIOU 220 T.J., KOTAVEUNUEVO OE SUO
EEXWPLOTA KLOOKLQO, €ival 81aBECIU0 TIPOC evolkiaon. KaBe KIOoKL TTEPINAUBEVEL
TPlO EEXWPLOTA YPOPELD, TIOPEXOVTAC LOAVIKEG CUVONKEG YLIO OTOXEUUEVN EPYACIQ
0€ UIKPEG OUAOER N YLIO OTOWMLKE Xpron. H povada mepAaUBAVEL ETIIONG LS
€UPUXWPEN aiBouca CEULVOPIWY OTOV ETIGVW OPOPO, TIEPITIOU 96 T.|L., TPOORACLUN
MECW METOAAIKAG OKAGACCG. H aiBouca ogvopiwy gival EEOTIALIOUEVN UE CUVOEDELG
UBPEUONC, OTIOXETEUONG KOL NAEKTPLIKOU PEUNATOGC, ETUTPETIOVTIOCG TNV EYKOATAOTAON
MIKPNG KoulZivag. MTopel va eyKOTOoTAOEL SLaXWPLOTIKOC TOiX0G METAEU TOU
KALULOKOOTOGIOU KGOL TOU XWPOU CEMULVAPIWY KATOTILY ALITAMATOG. OAQ TG SWUGTLO
€LVaL ETIEVOUPEVA [E LOKETO KOL SLOBETOUV TIOPABUPA e SIMAG T¢ALA. TO KTipLo
BEPUALVETOL PJE KEVTPLKO oUOTNUO BEpUavVoNG agpiou. Eva @INGEeVo pouayLE Kal
EEXWPLOTEC TOUOAETEC BVOPWYV KOL YUVOLKWYV €iVaL SLOBECIUOG YIG KOLVH Xpnon.
MTmopoUV ETONC VO €VOLKIGOTOUV BE0ELE 0TABUEUONG OTIC eyKaTaoTaoelg (25,00
€ KaBapda ava 6€on). O Xwpocg ypaeiwv gival SLaBECLLOC 0 GUVTOMO XPOVIKO
SLEOTNUG KOL TIPOOWPEPEL LA AELTOUPYIKN KOl EUEAIKTN AUGCH VLG ETOLPELEG E

OTIOLTHOELG XWPOU O€ MO OUXN, EUKOAQ TIPOORACLUN TOTIoOEGIO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zusammengefasst einige Ausstattungsdetails:

- Ca. 220m? Buroflache, verteilt auf 2. Pavillons mit jeweils 3 Einzelblros

- Zusétzlicher Seminarraum im Obergeschoss mit ca. 96m?

- Ebene 2 wird Uber Metalltreppe erschlossen

- Im Seminarraum befinden sich Anschlisse flir Wasser und Abwasser sowie Strom
flr eine Teekiche

- Der Einbau einer Trennwand vom Treppenaufgang zum Seminarraum kann nach
Bedarf abgesprochen werden

- Teppichboden in allen Raumen

- Stellplatze stehen ebenso zur Verfligung (25,00 netto pro Platz)

- Das Foyer, sowie ein Damen- und Herren WC stehen zur gemeinsamen Nutzung
zur Verfugung

- Kunststoffisolierglasfenster

- (Gaszentralheizung)

- Fast vollstandig mdbliert

- Kurzfristig verflgbar

Dies ist nur ein kleiner Auszug. Gerne senden wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé
mit bemaBten Grundrissen zu. Verschaffen Sie sich einen Eindruck vor Ort und

vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Herrieden liegt am Rande des Altmuhltals, die frankische Seenplatte ist nur wenige
Kilometer entfernt. Die Stadt zahlt knapp 8000 Einwohner und konnte sich im Laufe
der Jahre gewerblich und wirtschaftlich so entwickeln, dass sie heute zu den

wirtschaftlich fortschrittlichsten Stadten im Landkreis Ansbach zahlt.

Die Stadt liegt verkehrsglinstig an der Autobahn A6 Heilbronn-Nurnberg,
Autobahnausfahrt Herrieden sowie der BundesstraBe 14. Die Metropolregion
Nurnberg ist via Autobahn in ca. 35 Minuten erreichbar. Ansbach erreicht man tber
die BundesstraBe 14 in 10 Minuten. AuBerdem besteht eine gute

Bahnbusverbindung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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