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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ £€va aKivNTO TIOU CUVOUGIZEL TEAELD TO CUYXPOVO TIPOTUTIA
SloBiwong Ue GPOBOVO XWPO KAl EVA PIALKO TIPOG TNV OLKOYEVELD TIEPIBAAAOV: AUTH
N MOVOKOTOLIKIQ, XTIOMEVN TO 1994, UTIORBANONKE OE EKTETAUEVEC OVOKALVIOELG TO
2020 koL Twpa BpioKkeTal o GploTn Katadotaon. Me niepinou 240 T.J. XwpPou
SloBiwong Kal OIKOTIESO TIEPITIOU 662 T.|., TTPOCPEPEL EVTUTIWOLOKO XWPO YO VO
OmAWOEel kaveig. To oTiTL SLOBETEL IO KOAOOXESLACPEVN SloppuduLon: EmTd
PWTEWVA SWHATIO KOAAUTITOUV IO TIOIKIALG TpOTIWYV WG - €iTe XpeldleoTe
EEXWPLOTO YPOYEiD, SWUATLO ETIIOKETITWYV £ITE ETUMAEOV XWPOUC XaAdpwong. To
UTIOYELO SLOBETEL EVA EUPUXWPO SWHGTLO XOUTIL TIOU UTOPEL VO XPNOLULOTIOLNOEL e
SLGPOoPOUC TPOTIOUC, OTIWC YUUVAOTAPLO, home cinema 1) 8eUTEPO XWPO TtOLYVISLoU
YLO TIOLOLA. AUO EKOUYXPOVIOHEVD, KOUPE SLOKOOUNUEVO UTTAVLIG TIPOCPEPOUV
AELITOUPYLKOTNTO KOL &VEDN VIO HEYOAUTEPEC OLKOYEVELECG N ETUOKETTEG. Ta UPNANG
TIOLOTNTOCG PLVIPIOUATO EIVOL APECWC EUPAV HE TNV €i0060 oTo oTtitl: To 2020,
OA\C TO 6ATESA KOl TG COPBATETIL 0€ OAO TO CAAOVL OVTIKATACTAONKAYV, Ol TIOPTEG
KOIL TG KOUPWUOTO EKOUYXPOVIOTNKAV KOL Ol TOIXOL EMAVATOTIOBETHONKAY,
OOBaTIOTNKAV KOL PPEOCKOBAMMEVOL. H KO KOUuiva OVOKOLVIOTNKE OTO TIAGICLO
TOU EKOUYXPOVIOMOU KOl CUVBUGIZEL TNV TIPOKTIKI AEITOUPYIKOTNTA PE TOV
oUYXPOVO OXEOLOONO. Eva GAANO TAEOVEKTNUG Eival N BEPAVTQ, N OTOIG EPATITETAL
TOU KNTIOU KOl UTTOPEL VO XPNOLLOTIOINBEL WG ETTEKTAON TOU XWPOU dLaBiwong KOTH
TOUG KOAOKOLPLYOUC MAVEG. TO oUCTNMG BEPUOVONG TOU OTILTIOU €ival
UTIEPOUYXPOVO: N KEVTIPLKI BEPUAVON KAl N EVO0dATESLO BEPOAVON EEA0@POAIOUV
AveTeg BEpUOKPOOIieC OAO TO XpOVO. EVaC KOUCTHPOC, TIOU OVTIKATOOTABNKE TO
2020, eyyUdTOL IO OTIOTEAECUOTLKY KOL OELOTILOTN TIOPOXN OEppavong. EkTog amno
TO gUPUXWPO YKOZOV, TO OKIVNTO TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO VIO PUXAYWYLKEC
SpaoTNPELOTNTEG. MOl VEQ TIOAUYXPNOTLK KOTOOKEUN TOLXVISLOU B €VOOUGCLACEL TO
TIOLOLA KOL BO TIPOOYPEPEL TIOAAEG EUKALPIEG TIOLYVLIOLOU OTOV KNTo. AlaTiBevTail

YKOPGZ Kail U0 ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG VIO TO OXNUA OAG - UTIGPXEL ETiONG




APOOVOC XWPOC VIO TOUG ETILOKETTEC. H OELOTILOTN €VOLKIOON TOU SLOUEPIOUOTOC

oo@iTag gival eva AAANO TIAEOVEKTNUO. AUTO TO XOPOKTNPELOTIKO PIMOPEL VA KAVEL TN
XPNHOTOSOTNON TILO EUEALKTN KOL TIPOCWPEPEL TIPOCOETECG ETIAOYEC VIO SlaBiwon
TIOAAWYV YEVEWYV I WC MOKPOTIPOBECUN EMEVOUGCH. ZUVOALKE, XGPN OTNV TAKTLKN
OuVTNPNON KOl TOV OAOKANPWEVO EKOCUYXPOVIOUO, TO OTITL BPIOKETOL OE TIOAU
KOAG oUVTNPNMUEVN KOL LOVTEPVA KOTAOTOON. H ToTtoBeaia eival dlaitepa
EANKUOTIKN YLO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV EVA IOUX0, GOPOAEC KOL EAKUOTIKO

TepLBAAAOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 662m? Grundstiicksflache

- Ca. 240m? Wohnflache

- Sieben Zimmer

- GroBer Hobbyraum im Untergeschoss

- Umfassend modernisiert in 2020:

- Boden und Sockelleisten

- Badezimmer

- Kiche

- Terrasse

- Wande versetzt, verputzt und gestrichen

- TUren und Turstocke

- Brenner erneuert

- DG Wohnung zuverlassig vermietet

- Sehr modern gestaltet

- Neues Mehrzweckspielgerat im Garten fur Kinder

- Garage und zwei Stellplatze

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieses gepflegten Zweifamilienhaus in
familienfreundlicher Lage mit moderner Ausstattung und viel Flaiche. Uberzeugen
Sie sich selbst von der Qualitat und Gemdtlichkeit bei einer persdnlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Markt Bechhofen mit seinen ca. 6200 Einwohnern ist eine idyllische Gemeinde
nur ca. 20 Kilometer von Ansbach entfernt, an der romantischen StraBBe gelegen.
Die Gemeinde liegt zwischen B 13 und B 25 Nahe Altmuhisee und der BABG, die nur
12 km entfernt ist. Sie haben eine gute Anbindung ans Verkehrsnetz und doch
einen erhdhten Erholungsfaktor durch das nahe liegende frankische Seenland mit
dem groBen und kleinen Brombachsee. Wohnen Sie dort, wo andere Urlaub

machen.

Kindergarten, sowie eine Grund- und Mittelschule sind im Ort vorhanden.
Realschule und Gymnasien sowie andere weiterfliihrende Schulen befinden sich im
20 km entfernten Ansbach, Feuchtwangen oder Herrieden. Bechhofen bietet Ihnen
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Einzelhandel, Backer, Metzger, Apotheke,
Lidl und Norma. Restaurants, diverse Gaststatten, Banken, Apotheke und arztliche

Versorgung finden Sie direkt in Bechhofen.

Im 12 Km entfernten Triesdorf gibt es einen Bahnhof, der die Richtung Ansbach und

Gunzenhausen bedient, von hier haben Sie sdmtliche Umsteigemaoglichkeiten.

Die nur 20 Min entfernte Stadt Ansbach mit ca. 41.000 Einwohnern ist
Mittelfrankens Regierungssitz und wichtiger Wirtschaftsstandort. Die Stadt mit
ihren Theaterblihnen, dem Museum, wechselnden Ausstellungen und historischen
Bauwerken bietet ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot, verbunden
mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten. Besonders das groBe Einkaufszentrum
.Brickencenter" ist einen Besuch wert. Diese vielen Moglichkeiten schaffen fir das

Ansbacher Umland eine attraktive Lebensqualitat.

Um Bechhofen selbst sind flr Freizeitaktivitaten zahlreiche Wander- und Radwege




vorhanden. Bechhofen verfligt Uber ein Hallenbad und ein vielfaltiges

Vereinsangebot. Sehenswert ist das Deutsche Pinsel- und Blrstenmuseum.
Weitere Ausflugsziele in unmittelbarer Nahe sind z. B. Dennenloher See mit dem

Schlosspark, das Erholungsgebiet Krummweiher und der Altmuhlsee.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 15.4.2029.
Endenergiebedarf betragt 121.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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