VP ‘ VON POLL

Gebsattel

ELOUAALOKO OLKOTIESO E TIPOKOTOPKTIKN GOELD

OLKOOOMNG YLO UTTAVYKOAOOU — TIOU OUVOUOLEL

NPEMIO KOL YOANVN HE KOAEC OUYKOLVWVIOKEC
OUVOEODELG.

Api1Buéc akivaTov: 25208777

TIM'H AFOPAS: 199.000 EUR « ‘EKTAZH FH:: 1.800 m?2
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Mg Lo HOTLO

25208777 199.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital €va eEAKUOTIKO OLlKOTIESO, Tiepimou 1.800 T.u., O €V NPENO, UOLKO
ePIBAAAOV. H yevvalddwpn EKTAON TIPOCPEPEL LI TIOIKIAIC SUVOTOTATWY - €iTE
yLlOl TNV TIPOYUOTOTIONGN TOU OTILTIOU TWV OVEIPWYV 0aC €iTe WG MEAAOVTIKN
ETEVOUON. To OKiVNTO SLOBETEL [LO ELOUAALOKN TOTIOBEGIO O€ UG KOAS
OPYOVWEVN YEITOVLIA UE GpOOVO TIPACLVO KAl AMEPAVTN B€a. TAUTOXPOVS, deV
XPELGLETOL VO BUCLAOETE TNV EUKOAN IPOoRaon: N TANCLECTEPN TIPOCROCN GTOV
QUTOKLYNTOSPOMO ATIEXEL MOALG TIEPITIOU 2 XAW., ETIUTPETOVTACG OOC VO PTACETE
VYPAYOPO OE TIPOOPLOHOUC OTIWC TO POTEVUTIOUPYK OUTT VIEP TAOUMUTIEP, TO AVOUTIOY
1 To Biptopmoupyk. O TTANCLECTEPOG CLONPOSPOLKOC OTABUOG EiVal EUKOAC
TIPOORACIMOC 0 HOALG 3 XA, EVO ONUOVTIKO TTAEOVEKTNG, EOIKG YO OCOUC
HETOKIVOUVTOL KOBNHEPLVA 1 VLG OLKOYEVELEG UE TSI OXOALIKAG NALKiaG. H yupw
uttodoun eival eEaLpeTIKN. Ol KOBNUEPLVEG AVAYKEG - OTIWG KOTOOTHUOTO, LOTPIKEG
EYKOTOOTAOELC, OXOAELQ, VNTILOYWYEIC KOL ECTIOTOPLA - £IVOL OAG GE KOVTLV
OTIO0TOON KOL TIPOGRGoLIUa o€ Alya AeTttdl. Edw, N npepia tng aypoTikng wng
OUVOUGLZETOL GYPOYQ LE TIG OVECELG TWV CUYXPOVWYV UTIOSOUWY. H Tipodoaon oto
OKivNTO YIVETOL HEOW EVOC UTIAPXOVTOG YELTOVIKOU OLKOTIESOU, EEQCPOAAIZOVTAG
MLO HouXN KoL IOLWTLKN €i0060. EXEL N6 XopnyNnOEel TTPOKOTOPKTIKA ASELL
OLKOSOMNG VIO TNV KOTOOKEUN €VOC UIMAVYKOGAOOU VIO QUTO TO OLKOTIESO. AUTO
TIOPEXEL BERBALOTNTO OXESLAOOU KAl ETUTAXUVEL TN SLASLKAGIO UTIORBOANG aitnong
VIO KATOOKEUN — LOAVIKO VIO OTIolOV BEAEL VO EEKLVIOEL VO UAOTIOLEL TO OTITL TWV
OVELPWYV TOU TO CUVTOMOTEPO SUVATO. AUTO TO OLKOTIESO E€ival N LOAVIKN EUKALPi
YLO OO0UG EKTLHOUV £VA HOUXO0, KOTOTPGOLVO TIEPIBAAAOV, OGAAN €EaKOAOUBOUYV VO
ETIOUPOUV KOAEC CUYKOLVWVIOKEC OUVOECELC KOl TOTIKEG aveoelg. Eite wg kupLa
KOTOLKIO €(TE VIOl CUVTOELOSOTIKO OXESIOOUO — QUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL XWPO

VL0 OTOMLK OVATITUEN KOL BLWOLUN TIOLOTNTO {WNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Highlights in der Aufzahlung:

- 1800 m? groBes Grundstlick

- idyllisch gelegen

- Autobahnanbindung in nur 2 km

- Bahnhof in 3 km erreichbar

- gute Infrastruktur und Dinge des taglichen Lebens schnell erreichbar

- Zufahrt erfolgt Uber bereits bebautes Nachbargrundstiick

- Vorbescheid Uber die Errichtung eines Bungalows liegt vor

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Mdglichkeit, den Vorziigen des
landlichen Lebens und der Idylle dieses Grundstlicks bei einer personlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.




ApLOp6G akiviATOoL: 25208777 - 91607 Gebsattel

OAa yla TnVv TomoBeoia

Gebsattel ist eine Gemeinde im Landkreis Landkreis Ansbach in Mittelfranken, im
Bundesland Bayern.

Die Flache betragt etwa 19,1km? und im Jahr 2018 hatte die Gemeinde rund
1.747 Einwohner.

Der Ort liegt in reizvoller Landschaft im Bereich des Naturparks Frankenhdhe, nahe
der bekannten mittelalterlichen Stadt Rothenburg ob der Tauber (ca. 3 km stidlich) -
ideal fur Natur- und Kulturliebhaber.

Gebsattel zeichnet sich durch eine landlich-gepragte Gemeinde mit
landwirtschaftlicher Nutzung in einer natlirlichen Umgebung aus. Ein groBer Teil

der Flache ist landwirtschaftlich genutzt.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein —
markierte Rundwege wie etwa der ,Bergleinsweg" fihren durch die

abwechslungsreiche Landschaft.

Gebsattel bietet ein ruhigeres Leben auf dem Land mit guter Anbindung zur

Umgebung. Freizeitangebote wie Spielplatze in ruhiger Lage sind vorhanden.

Die Gemeinde ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Rothenburg ob der Tauber.
Zudem ist die Gemeinde auf eine nachhaltige Entwicklung und Dorferneuerung

ausgerichtet.

Gebsattel ist ein charmantes, historisch gewachsenes Dorf inmitten schoner Natur
in Franken. Es verbindet ruhiges Landleben mit Nahe zu touristisch sehr attraktiven
Orten. Ideal fur alle, die Natur, ein Stlick Geschichte und regionale Idylle genieBen

mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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