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MLa IpwTN €VIUTIWON

EEox kN dlapiwon og €va YaARvio TiepIBAAAOV. AUTH N eupUXwpEN Slwpopn
KOTOLKIO, apXLK& XTIoPEVN To 1959, emekTdOnKe 10 1982. BpiokeTal o€ Tepinou 887
T.M. WPLING, TIAHPWG TIEPLPPAYHEVNG YNG. Me epBadOV Tepimnou 188 T.u. Kot
OUVOALKA 7,5 SWHATLO, TO OKIVNTO TIPOOPEPEL UG TIOKIA LG SUVATOTATWYV YL
OLKOYEVELEG I YIO CUVOUOOMO SLaBiwong Kal epyaoiog K&Tw aro tnv idla oteyn. H
NPEMUN OYPOTIKA TOTIOOETIO TIPOCEAKUEL OCOUC OvalNTOUV NPEMIT KOL YOANVN,
KOOWC KAl TOUG AATPELC TNC QUONG, EYYUWVTOC XCGAAPWON HETA GTIO L
KOUPOIOTIKA HEPO. TO OTITL £XEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC KAl BPIOKETAL O€ GPLOTN
Kataotaon. Mo mpooeaTa, TO UIAVLO TOU LOOYEIOU OVOKALVIOTNKE TIANPWG TO
2023. AUTOC 0 OUVEXNG EKOUYXPOVIOMOG UTIOYPOUUIZEL TNV OELTl KOL TN
AELTOUPYIKOTNTO GUTOU TOU OKLVATOU. 2TO LOOYELD, BO BPEITE EVA VEO, HOVTEPVO
MIT&VLO TIOU TIPOCPEPEL GUYXPOVN GveDN. TO PWTEIVE SWHUATIO SNLOUPYOUV UG
EUXGPLOTN GTHOOPOLPa Slopiwoncg. H yevvalddwpn k&toyn Xwpiletal og U0
EEXWPLOTEG PHOVABEC KABLOTIKOU, ETUTPEMOVTAC TOU VO XPNOLUOTIOINOel g KAGOKNA
SlwpoYn KAToLKia. Kol ol 6U0 0po@ol eival EEOTIALOMEVOL UE BLKH TOUG EVTOLXIOMUEVN
KouZiva. OL EVTOLXLOMEVEG KOUZIVEG OTO LOOYELO KOL OTOV ETIOVW OPOYO
TIPOCYPEPOUV GPOBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO KAl AEITOUPYIKEG ETILPAVELEC EPYOOIAG
KO TIEPIAGHBAVOVTOL TNV TIUH. ALOTIOEVTAL CUVOAIKG TECOEPO UTTVOSWHATLO, T
OTIO0 UTTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINB0UV EUEALKTO WG TIOLOIKG SWUATLO, YPAPEIQ N
SWMATLA ETUOKETITWY. AUO PITOVLIO €EQCPAAILOUV ETIOPKN IOLWTIKOTNTA, EOIKA O€
VOLKOKUPLA TIOANQTA WYV YEVEWV. ATIO TO UTIOYELD, £XETE AlEON TIPOORAON OTOV
MEYAAO, TANPWG TIEPLPPAYHEVO KATIO, TIOU TIEPIPAAAETAL OTIO WPLUG SEVTIPA. ESW,
Ol AGTPELG TNG KNTIOUPLKAC Oa Bpouv GYOOoVO XWEO YIG VO KOGAALEQYGOUV TO
TIAOO0C TOUG - KOL JTTOPOUV EUKOAG VO SNoupynBouv XwEoL TIALXVISLIoU VIO TIALOLE.
Tig ZeoTeg PEPER, dlaTiBeVTAL SUO BEPAVTEG, LOAVIKEG VIO XOA&pwWOon N
KOLVWVLKOTIOINON HE TNV OLKOYEVELA KOL TOUG PiAoug. O TIAGKOOTPWTOC SpOUOC

TIPOOWEPEL ETUTIAEOV BECELG OTAOEUONG SIMA G OTO U0 YKAPAL (TO VA pe




HMOVTEPVO OTIAOTH TIOPTA KAl Geon TipdoBaon oto otity). H mpdoBaon oto otitl

yivETOL HECW UOC OKAAGG TIOU 08nYel 0TO PINOEEVO XOA €10060U. To peydAo
UTIOVELO TTIOPEXEL AUECN TIPOCROICN OTOV KATIO, KABWE KOl GpOOVO ATIOONKEUTIKO
XWPO KAL BoNONTIKOUC XWPOUC VIO XOMTIL 1) TIPOUNROELEG. TO CUOTNUO BEPUOVONG
eTpeAaiou eEao@alidel agLlomotn BEppavon Yo oONOKANPO To oKivnto. H
TIOLOTNTO TWV EEGPTAMATWY KAl TWV €EQPTNHATWY UIMOPEL VO TIEPLYPAPEL WG
OTAVTOP KAL €ival KOTAAANAN TOOO YLO TIPOKTIKA KABNUEPLVH XPron 600 KAl yLd TILo
OTIOITNTIKEG OMAITACELC. EiTE TPOKELTOL VIO KOLVOXPNOTO OTITL VIO TIOAANECG YEVIEQ
£iTe YIO VO XWPLOTEL 0€ EEXWPLOTEG HOVASEC SlaBiwoNng, AUTO TO SLWPOYO OTIITL e
OAQ TGO TIAEOVEKTAMOTA TOU ATOTEAEL UG TIOAU EAKUOTIKNA €TUAOVYH. ETIKOlVWVAOTE
Mol LOG VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOYOPIEG 1) VIO VO KOVOVIOETE LG TIPOCWTILKN

eniokePn. Agite HOVOL 0OG TIG SUVOTOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO AKivNTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hier ein Auszug der Ausstattung und Details in Aufzéhlung:

- Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Anbau

- Modernisiertes Badezimmer im EG

- Lichtdurchflutete Zimmer

- Einbauktchen im EG und OG

- Zwei Terrassen

- GroBer Garten - ringsum eingewachsen / eingezaunt

- ruhige Lage auf dem Land

- Zwei Garagen und ein Stellplatz

Flr weitere Informationen steht Innen unser Team sehr gerne personlich zur
Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit Ihrer

Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.




ApLOpo6G akiviToL: 25208766 - 91611 Lehrberg

OAa yla TnVv TomoBeoia

Lehrberg ist ein Markt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach. Die Gemeinde zahlt
Uuber 3000 Einwohner, liegt im Naturpark Frankenhdhe und ist Mitglied im
Tourismusverband Romantisches Franken. Ansbach, die Regierungshauptstadt von
Mittelfranken ist Gber die B 13 in wenigen Minuten per PKW oder die drei Buslinien

erreichbar.

Die schone Lage inmitten des Romantischen Franken und die gute
Verkehrsanbindung nach Ansbach, Nirnberg und Wirzburg machen Lehrberg zu
einem attraktiven Wohnort.

Der Ort besitzt eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Geschaften des taglichen
Bedarfs wie Metzger, Backer, Lebensmitteldiscounter sowie Apotheke und
niedergelassene Arzte. Mit der Kinderkrippe, den zwei Kindergérten und der
Grund-/Hauptschule sind auch die kleinen Einwohner gut versorgt. Die

Grundschule verfligt zudem Uber Mittagsbetreuung von 10:45 Uhr bis 16:00 Uhr.

Lehrberg bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der Ort ist umgeben von einem
Netz zahlreicher, markierter Wanderwege durch den hugeligen, waldreichen
Naturpark Frankenhdhe, ein idealer Ausgangspunkt fir ausgedehnte Wanderungen
mit der ganzen Familie. Angler finden an der Rezat ruhige Stellen, um ungestort
ihnrem Hobby nachzugehen. Ein Sprung in das kiihle Nass des Badeweihers, der im
Winter auch zum Schlittschuhlaufen geeignet ist, bringt in heiBen Sommern eine
willkommene Abkuhlung. Fur die Sportbegeisterten gibt es Sportanlagen, wie z.B.
Tennisplatze. AuBerdem bietet ein nahegelegenes Reiterzentrum die Mdglichkeit zu

Ausritten. Die Kleinen kdnnen sich auf einem der Kinderspielplatze austoben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1959.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

