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120.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO VERBRAUCH
Bepuavong
TnAeBépuavon 105.00 kWh/m?a
13.09.2028

D

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
1950
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To OKivNTO TIOU TIPOCPEPETAL EIVOL EVA SIAPEPLOUO 3 SWHATIWY OTOV TIPWTO OPOYPO
MLOG TIOAUKOTOLKIOG e 9 HoVASEG. Eival 1BOVIKO YIa HOVOXLKOUG, Zeuyapla i
EMEVOUTEG. TO KTipLlo BPIOKETAL OE IO HOUXN KATOLWKNKEVN TIEPLOXN OTO
Leutershausen. ‘'OAeC OL QVECELG VIO TIG KOBNUEPLVEG OOC OVAYKECG ELVOL EUKOAD
TIPOORACIPEC. TO SLAPEPLOUDT OTIOTEAEITAL OTIO €VA XOA €10060U, [La KOUuZiva, EVa
MII&VLO, €Vl OGAOVL UE TIPOOROION OTO UITOAKOVL KOL SUO ETUTTAEOV SWUATLO TIOU
MITOPOUV VA XPNOLMOTIOINO0UV WG UTIVOSWHATLIH, YPOPEIX, TIOUSIKA SWUATIO N VIO
MLa TIOWKIA O GAAWYV XpAoewV. H dlappuduion eival KAAOOXESLOONEVN KOL
TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLa TN dNULOUPYIKOTNTA 0OG. ATIO TO XOA €L0000U, EXETE
POoRacn 0TNV KOUZiva KAl TO PIAVLI0. TO UMAVLIO, TO OTIoL0 €ival TIANUUUPLOPEVO
OO PUOLKO PWC, avakaLviotnke To 2015. MeplAapBA&veL VIoug, VITTAPA,
OEPMUALVOUEV TIETOETO KOIL TOUGAETC, N OTIOiC BPIOKETAL TIIOW OO £VaV TOiXO
MLoOU UPOUC TIOU TIGPEXEL EEALPETIKN LOLWTIKOTNTO. 2TO UMAVIO UTIGPXEL ETIIONG
oUVOEODN VIO TIAUVTHPLO POUXWYV. ZTA 6€ELG TOU UMAVIOU BPIOKETAL VA OTIO T
SWMATLA, TO OTIOI0 BG UMOPOUOCE VO XPNOLULOTIOINOEL WG UTIVOSWHATLO, TIALSIKO
SWHATLO N ypapeio. ZuveXi{oVTOG 0TO SLASPOO, PTAVETE OTO EUPUXWPO CAAOVL
KoL Tpanelapia, To omoio, e TIPOCRACN OTO UMAAKOVL KAL Lol EUNOCOMTIC,
OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU SIAPEPIOUATOC. ATIO TO GOAOVL KGL TNV TPamelapia, EXETE
TPooPacon o€ €VA GAANO SWHATLO, LOAVIKO VIO UTIVOSWUGTIO0. OAOKANPO TO
OLOUEPLOPO SLOBETEL TIAOKGKLO OTO OATIESO KAl EUALVEG OpOYEC. Eival eEOTIALGPEVO
ME SUMAG T¢aLa attd PVC. To SLOUEPLONa TIEPIACUBAVEL ETIIONG ULO OTIOBAKN OTO
KEAGPL TIOU KAELOWVEL KOL EVA YKOPAL VIO TO OXNUG oag. H kouliva xpeladeTail
OVOKaivIon. AETTTOPEPEIC TANPOPOPIES, PUOIKE, Ba 0O 5000UV KOTA TNV
ettiokePn. MPOKELTAL VIO EVA KOAOSIOTNPNHUEVO OKivNTO. AgiTe HOVOL OOC TIC
duvaTOTNTEG QUTOU TOU OLOUEPICHOTOG. OO XOPOUE VO KOVOVIOOUE VO
TIPOOWTIKO PAVTEPROU ETHOKEYNC. ZTEIATE POC EVO CUUTANPWHEVO QLTS

ETIUKOVWVIOG, CUUTEPIACHBOVOUEVOU TOU OPLOUOU TNAEPWVOU 0O, HEoW emalil.




AVUTIOPOVOUE VO ETILKOWVWVNOETE Paldi HOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3 Zimmer Wohnung im 1. OG

- Mehrparteienhaus mit 9 Wohneinheiten

- Ruhige Lage

- Geraumiges Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Holzofen

- Badezimmer mit Duschbadewanne, WC, Waschmaschinenanschluss und
Waschbecken

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Garage

- Kellerabteil

- Mullhduschen

Modernisierungen:

2015: Erneuerung des Badezimmers

2015: Austausch Fenster

2021: Umstellung auf Fernwarme

Ca. vor 5 Jahren wurde der Balkon teilweise erneuert

Kurzfristig missten einige Mangelbeseitigungen in der Wohnung durchgefihrt
werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie bei einer persénlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leutershausen - eine malerische Kleinstadt voller Charme und Lebensqualitat

Leutershausen liegt im Nordwesten des bayerischen Regierungsbezirks
Mittelfranken, eingebettet in die malerische Hlgellandschaft des Naturparks
Steigerwald-Buch, nahe der Kreisstadt Ansbach. Die Stadt gehort zum Landkreis
Ansbach und genieBt eine ruhige, landliche Lage. Durch ihre zentrale Position
zwischen frankischer Tiefebene und den sanften Ausldufern des Frankischen Juras
profitieren Einwohner und Besucher von einer ausgewogenen Mischung aus Nahe

zur Natur und urbanen Mdoglichkeiten.

Leutershausen verflugt Uber eine solide, gut vernetzte Infrastruktur, die das tagliche
Leben angenehm gestaltet. Der Ort bietet eine gute Anbindung an umliegende
Stadte: StraBenverbindungen fluhren zligig nach Ansbach, Rothenburg ob der
Tauber und NiUrnberg, wahrend Pendler die Nahe zu regionalen Ballungsrdumen
schatzen. Offentliche Verkehrsmittel ermdglichen komfortable Direktverbindungen
in benachbarte Gemeinden und groBere Stadte, erganzt durch regelmaBige Bus-

und Bahnangebote in der Region.

Der Wirtschaftsstandort Leutershausen zeichnet sich durch eine etablierte
mittelstandische Struktur aus. Lokale Handwerksbetriebe,
Dienstleistungsunternehmen und kleinere Gewerbegebiete pragen das
wirtschaftliche Bild und schaffen abwechslungsreiche
Beschaftigungsmdglichkeiten. Gleichzeitig bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat:
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Banken sowie Kulturangeboten
machen den Alltag angenehm, ohne auf moderne Annehmlichkeiten verzichten zu

mussen.




Die Umgebung von Leutershausen ist pradestiniert fir Outdoorsport und

Freizeitaktivitaten. Nahe Walder, sanfte Hugelketten und weite Felder laden zu
ausgedehnten Wanderungen, Radtouren und Nordic Walking ein. Weite
Aussichtspunkte erdffnen Blicke Uber eine reizvolle Landschaft, in der sich Felder,
Wiesen und Obstgarten harmonisch miteinander verbinden. In der naheren
Umgebung finden sich zudem historische Statten, charmante Dorfer und spontane

Erholungsorte, die zu Tagesausfliigen einladen.

Familien schatzen die gute Bildungslandschaft in der Region: Schulen,
Kindertagesstatten und Bildungsangebote befinden sich in erreichbar
nahegelegenen Orten; erganzend dazu gibt es kulturelle Einrichtungen, Vereine und
regelmaBige Veranstaltungen, die das soziale Leben pragen. Der landliche
Charakter verbindet sich hier harmonisch mit einem aktiven Gemeinschaftsleben:
Markte, Feste, Konzerte und kulturelle Highlights tragen zur besonderen Identitat

von Leutershausen bei.

Kurz gesagt Leutershausen in Ansbach verbindet Iandliche Lebensqualitat,
natlrliche Schoénheit und eine zwar ruhige, aber doch gut vernetzte Lage mit einer
lebendigen Gemeinschaft und guter Infrastruktur. Ein Ort, an dem man Ruhe, Nahe

zur Natur und Lebensfreude miteinander genieBen kann.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie




wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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