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25208743 749.000 EUR

ca. 690 m? Kauferprovision

1970 betragt 3,57 % (inkl.
’ MwsSt.) des

8 X EEwTepIKOG beurkundeten

XWPOG OTGOPEUONG Kaufpreises
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ca. 690 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 1970
10.09.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opiocaTe o€ [o EAKUOTIKH EUKALPIO 0€ IO TIEPLZATNTN TOTIOOECIa PECT OF
ML €6pOLWMIEVN TIOAN: AUTO TO KOGAOSIOTNPNUEVO EUTIOPLKO aKivNTo, X&PN OTIC
EUEAIKTEG ETIIAOYEG XPNONG ToU, €ival LBLaiTEPT KOTAAANAO VIO IOLWTECG EMEVOUTEG
KOl KOTOOKEUQIOTEG £PYWV. XTIOMEVO TO 1970, TO OKivNTO BPIOKETAL O GPLOTN
OUVOALKH KOTAOTOON. BpiOKETOL 0€ €V EVTUTIWOLOKO OIKOTIESO Tiepinou 2.220 T..,
OUTA N anmoBnkn pooepel Tiepinmou 690 T.J. EUEALKTOU ETIAYYEAUOTIKOU XWPOU.
To KTipLo SLOBETEL £V TIANPEC UTIOVELD, TIOPEXOVTAC ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO KOl
BoNONTIKO XWEO YIa VO KOGAUWEL TIC ATOMIKEG AVAYKEG SLOPOPWYV ETIXEIPHOEWYV. H
OTIOBNKN SLOBETEL PLOl 00PN KOL KOAG OpyavVWHEVN SLATOEN: EKTOC aTo Toug
EUPUXWPOUG XWPOUG TIAPAYWYNG, OTIOBNKEUONG KOL EPYAOTNPIOU, UTIAPYXEL EVOG
EEXWPLOTOG XWPOG YpaPeiwV Tepimou 240 T.). AUTOG 0 XWPOG YPOPEIWV £XEL
ETEVOUOEL UE LA TIOLKIALC ETIEVOUOEWYV SATIESOU, OTIWE TTAGKAKLC, laminate Kol
MOKETO, SNUIOUPYWVTOC MG EUXAPLOTN EPYACLOKN ATUOCPALPS. Ol TOUOAETEC OTIC
EYKATAOTAOELG EEQ0QAAIZOUV TNV OTIOPAITNTN GVECN OTOV XWPO £pyaciog. Eva
OAANO TIAEOVEKTNO TOU OKLVATOU £ival 0 G@POOVOC XWPOC OTABUEUONG OTIC
EYKATOOTAOELG, TIOPEXOVTIOG ETAPKA XWPO OTABEUONG YLIO TIEAGTEG, UTIOAARAOUG
KOL TIPOUNOEUTEC. XApn OTNV TOTIOBECIO TOU O LG TIEPLOXN MIKTAC XPHong, To
OKIivVNTO TPOCPEPEL EVA eUPU PACUO TIIOAVWYV XPNOEWV VIO HEAAOVTIKOUG
EVOLKIOOTEG - OTIO EUTMOPLKEG KOL BLOMNXAVIKEG ETILXELPNOELS £WC TIAPOXOUG
UTINPECLWY - YL' QUTO KOL ELVAL TIPOC TO TIGPOV UCOWIEVO KOL WG €K TOUTOU
TIOPOUCLAZETAL WC LG EAKUOTIKI ETIEVOUTLIKY EUKOLPIO. AAAC XOPOKTNPELOTIKG
TIEPIAAMBAVOUV TNV OTIRCP KOTAOKEUN TOU KAl TO UTIAPXOV CUOTNUG KEVTPLKAG
BEpOvoNng, TO OToio Bepuaivel AELOTILOTO OAOKANPO TO KTiPLO KATA TOUG
Puxpotepouc uAvec. OL pwTelvol Xwpot, N KaAodlatnenuevVN KOTAGOTOGON KAl TO
AELTOUPYLKA XOPOKTNPLOTIKA ETITPETIOUV TNV AUECN KOTOIKNON KOL Xprion Tou
oKlvATou. H otiBapr dopur Tou KTipiou SLac@aAileTal, HETOEU GAAWY, ATIO TNV

TOKTIKA ouvTHPNOoN. TO oKivnTo BPIOKETAL OE LG TIEPLLNTNTN TOTIOOECIO UE KOAEG




OUVOEDELG JE TIC TIEPLPEPELOKESG CUYKOLVWVIOKEG 060UC. H yUpw Tteploxn

TIPOOWEPEL VA {WVTAVO TIEPIPBAAANOV VIO ETUTUXNHEVECG ETILXELPNIMOTLIKEG
SPACTNPLOTNTEC KOL SLOBETEL EVOV EUXAPLOTO CUVOUOGCHO OLKIOTIKWYV KAl

EUTIOPIKWYV OKLVATWYV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 690m? Gewerbeflache

- Ca. 2220 m? Grundstlicksflache

- Vollstandig unterkellert

- Gepflegter Gesamtzustand

- Vermietet

- Gute Stellplatzsituation

- Gesuchte Lage innerhalb der Ortschaft

- Diverse Nutzungsmaoglichkeiten aufgrund von Mischgebiet

- Ca. 240m? Buroflache

- Sanitarbereich

- Fliesen/Laminat/Teppichbelage

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser lukrativen Anlage welche sich
hervorragend fiir private Investoren oder Projektentwickler eignet. Uberzeugen Sie
sich selbst von den Vorzligen der Liegenschaft bei einer persdnlichen Besichtigung

vor Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Liegenschaft liegt in einer ruhigen, gut erreichbaren Gewerbe- und Wohnlage
im nordwestlichen Teil von GroBhabersdorf, ca. 20 Minuten von Firth und
Nurnberg entfernt. Die Umgebung verbindet familienfreundliches Wohnen mit einer

stabilen lokalen Wirtschaftsstruktur - ideal flir Unternehmen jeder GréBe.

Von der Steige 12 aus gelangen Sie ziligig zu den benachbarten
Hauptverkehrsachsen. Die nachstgelegene groBere VerbindungsstraBe flihrt nach
Firth bzw. NUrnberg und ermdglicht eine zuverlassige Anbindung an angrenzende
Gewerbegebiete. Offentliche Verkehrsmittel sind vorhanden, mit regelméBigen
Linien in Richtung der umliegenden Gemeinden und der gréBeren Zentren. Dadurch
ist eine optimale Anbindung fur Kunden, Lieferanten und AuBendienst gegeben. Die
gute StraBenanbindung und groBzugige Parkmadglichkeiten in der Umgebung

sorgen zudem flir ein angenehmes Ankommen von Besuchern und Mitarbeitern.

Die Standortqualitat ist ausgezeichnet: Eine ruhige, gepflegte Umgebung mit
vorhandenen Gewerbebetrieben, Dienstleistern und Handel in der Nahe schafft ein
vertrauenswurdiges Umfeld fur Geschaftstatigkeiten, Beratung und
Serviceleistungen. Das Mischgebiet mit Gewerbe- und Wohnnutzung bietet

Flexibilitat fur Buro, Dienstleistung, Lager oder Showrooms.

Die Raumlichkeiten liegen zwischen Laden- und Buroflachen. Backer, Apotheke
und Gastronomie sind fuBlaufig erreichbar, sodass Mitarbeiter und Kunden eine

gute Nahversorgung genieBen.

Der Standort ist attraktiv flir Mitarbeiter, da die Wohnqualitat hoch ist - das
Recruiting wird dadurch erleichtert. Eine geringe Verkehrsdichte sorgt zudem fur

ein angenehmes Pendeln.




Der Standort hat durch groBe Entwicklungsperspektiven in der Region sowie durch

vorhandene Flachen Zukunftspotenzial.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 140.70 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 123.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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