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Wohnzimmer

ca. 15 m?
(ca. 15 m?)

Kiche
ca.9m?
(ca. 10 m?)

Zimmer 2
ca. 16 m?
(ca. 15 m?)

Schlafzimmer
ca. 15 m?
(ca. 16 m?)

Wohnzimmer
ca. 22 m?

(ca. 22 m?) IE

Dachgeschosswohnung
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TTARPWC OVOKALVIOUEVO SLOUEPIOUS 4 SWMUATIWY BPIOKETOL OTOV TEAEUTAIO
OPOYPO ULOG EKOUYXPOVIOUEVNC TIONUKOTOLKIOG € OUVOALKG 12 povadec. Eva
@APS_U KALLOKOOTAOLO 06NYEl 0TO SLAPEPLOMUA, TO OTIOI0 EVTIUTIWOLALZEL OXL LOVO e
TNV KOAOSLOTNPNMEVN TOU KATAOTOON GAAG KAL LE TNV TIPOCEYHEVN SLOPPUBULON
Tou. O SLGdPOOC TIOPEXEL TIPOORAON OTA ETUPEPOUC OWHATIO. ZTC APLOTEPA TOU
S106pOHOU BpiokovTal SUO PWTELVA TIALSIKG SWHATLO E KOAEC OVOAOYIEC KL
VOTLO TIPOCOVATOALOHO. AKPIBWE UMPOCTG 0TO SIASPOMO BPIOKETAL N KUPLG
KPERATOKAUOPO KOL, TILO KOTW, N K&PSLA TOU SIGPEPIOUATOC: TO HEYAAO COAOVL,
TIANUMUPLOUEVO OTIO PUOLKO PWE KOL OTIO TIG SUo TAEUPEG. MNpoopepel GpoBOVOo
XWPEO VIO VO SNULOUPYHOEL EVAV AVETO XWPO dLaBiwong, KaBwS Kol VA
PINOEEVAOEL [LO OIKOYEVELOKN TpaTElapia. H UTIOPXOUC, KOTOOKEUOONEVN KOTA
apayyeAia Kal &Poya cuvinpnUeEVN EVIOLXIOMEVN KOUZiva TIEPIAOGUBAVETOL OTNV
TIUA OYOPAG KOL €ival EEOTIAIOUEVN HE OAEC TIC OTIOPAITNTEG oUOKeUEC. Ol
TPOOOYELG TWV VIOUAGTILWY KGL O TIGYKOG SLABETOUV OUOPYO PLVIPLOUS OTIO
TIPOYMOTIKO EUAO. O poUpVvog o€ UPOC EPYOCIiag TPooPEPEL ETUTAEOV Aveaon. Eva
KPS VTOUAQTIL HECT OTNV KOUZIVA TIPOOWEPEL XWPO OTIOONKEUONG YLIO KOBNUEPLVE
OVTIKEIHEVD. TO ECWTEPLIKO UTIAVIO SLOOETEL YWVIOKH UITOVIEPO UE GVETO KABIOUO.
Ta TAGKAKLO (V0L LOVTEPVT, UE AEUKOUC TOIXOUG KOL avOpOKi TiVEALEG. TO
VITTTAPA L€ TO VIOUAGTIL BAONG, TO VTOUAGTIL e KABPEPTN KOL TO ETUTTAEOV ETUTIAQ
MITAVIOU TIOPEYXOUV GpOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAl AvVeEON. ALOTIOETAL €TIioNG
ouvoeon e TIAUVTHPLO POUXWYV. TO SLOUEPLONO BEPUOAIVETOAL JUE TO SIKO TOU
oUOTNMO KEVTPLKNG BEPUOVONG agPiOU KOL Ol KATOLIKOL TTANPWVOUV aTeudeiag tTnv
eTalpEin KOWVAC WPEAELDC. O SIGSPOUOC KAL TO SWHATIO £XOUV OVOLXTOXPWMO
6amedo ano laminate og €€ o@EVOAUOU. TO SIAPEPIOUO TIEPINOUPBAVEL IOLWTIKO
KEAGPL KOL XWPO amobrikeuong TIodNAAGTwY. To SLaUEPLONT, TO OTIOI0 €ival
EVOLKIOIOUEVO QGUTAV TN OTLYMI, €LVAL LOAVIKO VIO ETIEVOUTEG. OO XOPOUUE VOl

OUZNTHOOULE TO PNVLOIO £L0OSNMA OTIO £VOIKIO Ol GOG GUTOTIPOOWTIWG. > 0G




TIPOOKOAOUNE VO YVWPICETE OTIO KOVTA QUTO TO EAKUOTIKO SIOUEPLOMT KOTA TN
SlapKeLd oG eTiokeWNG. ETIKOWVWVAOTE HOdi HOG VIO TIEPLOCOTEPEG TIANPOYOPIEQ

N VIO VO TIPOYPOUUOTIOETE £VO pAVTEROU ETIOKEYNG. AVUTIOLOVOUE VO OOG
OKOUOOUJIE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst die Details in der Aufzahlung:

Zum Haus:

- Top Lage im Ansbacher Westen, Dinge des taglichen Bedarfes fuBlaufig
erreichbar

- Gute Bausubstanz, keinerlei Instandhaltungsstau am Gebaude

- Dachsanierung (2005)

- Fassadenanstich und AuBendammung 2009

- Fassadenrenovierung (2009)

- Fahrradabstellplatz

- Uberdachter Miilltonnenplatz

- Nur 12 Parteien, angenehme Hausgemeinschaft

- Gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- Zuverlassige Hausverwaltung

- Hausmeisterdienst (Treppenhausreinigung/Kehren/Winterdienst)

- TV-Empfang Uber SAT

Die Wohnung:

- 4-Zimmer-Wohnung, groBe Raume, Flur, Kiiche, Bad und WC, derzeit vermietet
- Ca. 98 m? Wohnflache

- Helle Raume durch Dachgauben

- Durchdachter Grundriss, gute Raumaufteilung

- LaminatfuBboden 2015

- Badezimmer und WC modernisiert 2018

- Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss, Badmaobel
- Separates WC

- Kliche mit Einbaukiche

- Markeneinbaukiiche 2018

- Gasetagenheizung




- Kunststoffsprossenfenster mit Rollladen

- Dachflachenfenster im WC in Kunststoff

- Pflegeleichte LaminatfuBbdden in Ahornoptik

- Eigener Kellerraum mit Fenster

- DSL-Anschluss

- Sprechanlage

Die gesamte Wohnanlage wird von einer zuverldassigen Hausverwaltungsfirma
betreut, welche sich um Winterdienst und Pflege der AuBenanlagen kimmert, die
jahrliche Hausgeldabrechnung abwickelt und zur Eigentimerversammlung einladt.
Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser Vier-Zimmer-Wohnung. Die Nahe
zur Stadt und allen Einkaufsmaoglichkeiten machen diese Eigentumswohnung zur
perfekten Investition. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame

Besichtigung vor Ort.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In guter Lage im Ansbacher Westen Ansbachs genieBen Sie hier alle Vorztge der
Stadt mit kurzen Wegen fur die Dinge des taglichen Bedarfs und sind trotzdem

schnell im griinen Dombachtal fiir Spaziergange in der Natur.

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergérten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Die Stadt Ansbach bietet auBerdem ein vielfaltiges
kulturelles Angebot. Das groBe Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschaften flr jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Einkaufsmaoglichkeiten wie Backer, Metzger, Lebensmittelmarkt, Allgemeinarzt,
Apotheke und Postfiliale, alles fuBlaufig um die Ecke erreichbar. Die Innenstadt zu

FuB in 10 Minuten erreichbar.

Ansbach bietet auBerdem ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit
Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken, Theaterblhnen und ist
Ausgangspunkt fur Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B. das

liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige

Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmaoglichkeiten




und einem landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive

Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 103.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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