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25208733 550.000 EUR

ca. 180 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPENHEVN, TANPWG GVAKALVIOUEVN (2008) TOAUKOTOLKIO BPlOKETOL
O€ Mo nouxn tomoBeaoia 0to NTECUOVOVTOPY. ME CUVOALKG TPELC OIKIOTIKEC
Hovadeg, €EL B£0EIG OTABEUONG KOL GELOTILOTOUG EVOLKIOOTEG, GUTO TO GKivNTO
TIPOCPEPEL O EEALPETLKI ETEVOUTIKN EUKALPIO. To OKOTIESO TwV 780 T.|L. TIOPEXEL
APOoVo XWPOo K 180 T.4. KATOIKACLLO XWPEO. AUTO TO OKivNTO OUVOUALEL
OUYXPOVOUC EKCUYXPOVIOMOUG E TIPOCEYHEVEC OVOKALVIOELG, TIPOCPEPOVTOC ML
otaBepn Baon ylia uPnAnc oloTNToCg dloBiwaon. OL EKoUYXPOVIoHOL
TEPINOPBGVOUV NALOGKOUC CUAAEKTECG, OVOROBUIOPEVO NAEKTPIKG CUCTANGTO (OAO
oo to 2008), cuotnuoTa Udpeuong (OAa omod to 2008) Kal Eva VEO GUOTNHO
Bepuavong (0Aa amd 1o 2008), KABIOTWVTOC TO KTiPLO TILO OTIOSOTIKO,
OOQPAAECTEPO KOL ETOLUO VLG TO HEAAOV. TEXVIKA, QUTO CHHUAIVEL TNV EYKOTAOTOON
CUUTTANPWHOTIKWV NALGKWY BEPUIKWY CUAAEKTWYV YLO TNV UTIOOTNPLEN TNC
TaPOYWYNC ZE0TOU VEPOU KA, EQV XPELOOTEL, TNG BEppavoNng, TN Heiwon Tou
KOOTOUG KOLVAC WPEAELOG KOL TNV AUENON TNG EVEPYELOKNG amodoong. To
NAEKTPLKO CUOTNUO OVOKALVIOTNKE TIANPWG KOL OVORABUIOTNKE OTO CUYXPOVa
TPOTUTIA TO 2008, CUNTIEPIAOUBOVOUEVWY CUYXPOVWYV KOUTIWV OOPOAELWV KOl
TUVAKWY SLOVOUNG, KGBWEC KAl TNG GTIGPEAITNTNC UTTOSOUNAG VIO TV GOPAAR Kol
OTIOTEAECUOTLKY XPON TWV NAEKTPIKWY CUOKEUWYV. Ol CWANVEG KOL Ol
EYKATOOTAOELG UBPEUCNG £XOUV EKOUYXPOVLIOTEL, OL SIOPPOEG EXOUV PELWOEL KAl N
SlOYEPLON TOU OUCTAMATOG EOTOU VEPOU eXEL BEATIWOEL. To cuoTnua BEpUOvVoNGg
EXEL OVOPBABULOTEL YIa TN BEATIOTOTIOINON TNC KOTAVOUAC BEPUOTNTAC KAl TNV TILO
OTIOTEAEOUOTLIKY XPron, N Omoia urnopei va CUPBAAEL OTN HOKPOTIPOBECHN
€E0IKOVOUNCN KOOTOUG EVEPYELOG. ME IO LOTLY, TO OKiVNTO TIPOCPEPEL LG COPN
Sloppubon: To Looyelo TEPIAGUBAVEL TECOEPT SWUATLO, UG KOUZiva KAl EVal
MII&VLIO PE VTOUG. To darmedo anoTteAeital ano PVC kol TTAOKAKLA. To Llooyelo
SLOBETEL ETIIONG IO BEPPOCIPWVA PE SUVATOTNTA oUVEEONC MG GAANG. O TipWTOCg

OPOYOC EXEL TIOPOUOLD SLOPPUBULON HE TO LOOYELD, ETIONG UE TECCEPT SWUATLY, JULOK




OTIOBNKN, VA UMTAVLO E VTOUG KOL TIOpaBUpO, Kal daredo amnd PVC i mAakakia. O

TeAEUTOIOC OPOPOC SLOBETEL G AvoLy T Kouliva, Tpidl SWHATLO, UG AToOnKN, EVa
MTIAVLO |IE VTOUCG KOL 6ATIES0 Ot laminate, TIOPKE 1) TIAGKAGKLO. T TIAp&OUPS €6W
eivat amno PVC pe SImA G T¢aia. To PIOAKOVL EiVOl OTEYOOPEVO KOL TIPOCPEPEL OEDQ
O0TO YUPW TIPAOLVO. ETUTAEOV, TO OTITL SLOBETEL TIARPN BEPUOUOVWON KOL LOVWEVN
oteyn. OAG QUTA TO XOPOKTNPLOTIKG CUVOUGZOUYV TOV EYKOALPO EKOUYXPOVIOUO LE
MLO TIPOKTIKE SLopPUBJLON, SNUIOUPYWVTOC UG 0TABEPN BAON VIO OTIOTEAECUOTLIKY

SloBiwon kat mBavr avgnon tng agioc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Modernisierungen/ Renovierungen

- Solar

- Elektrik 2008

- Wasser 2008

- Heizung 2008

Immobiliendetails auf einen Blick:

- 780 m? Grundstiick

- 180 m? Wohnflache

Erdgeschoss:

- 4 Zimmer

- Kliche

- Bad mit Dusche

- Boden: PVC und FlieBen

- wasserfiihrender Ofen im EG mit der Moéglichkeit einen weiteren Ofen
anzuschlieBen

Obergeschoss:

- ahnlicher Grundriss wie die Wohnung im EG
- 4 Zimmer + Abstellraum

- Bad mit Dusche, Wanne sowie Fenster
- Boden: PVC/ FlieBen

Dachgeschoss:

- offene Kiche

- 3 Zimmer + Abstellraum

- Bad mit Dusche

- Boden: Laminat/ Parkett/ FlieBen

- Fenster: 2fach Kunststoff

- Balkon Uberdacht mit Blick ins Griine




Zudem verflgt das Haus Uber Vollwarmeschutz und ein isoliertes Dach.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

DeBmannsdorf ist ein ruhiger Ortsteil von Ansbach, eingebettet in eine landliche,
griine Umgebung. Zwischen Feldern, Wiesen und vereinzelten Waldflachen
gelegen, bietet der Ort eine familienfreundliche Atmosphare mit einer
willkommenen Portion Naturnahe. Gleichzeitig ist DeBmannsdorf zentrumsnah: Von
hier aus gelangt man schnell ins Zentrum von Ansbach und zu den Uberregionalen

Verkehrswegen.

Die Infrastruktur Uberzeugt durch Grundversorgung, lokale Einkaufsmaoglichkeiten
sowie Vereine und Bildungseinrichtungen in erreichbarer Nahe. Medizinische

Versorgung finden Sie primar in Ansbach bzw. in umliegenden Gemeinden.

Verkehrstechnisch profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Innenstadt von
Ansbach sowie regelmaBigen Busverbindungen in die Stadt und umliegende Orte.
Der Anschluss an das Bahn- und Fernverkehrsnetz erfolgt Gber Ansbach, erganzt
durch gut ausgebaute Verbindungen auf B13 und B14 sowie regionalen

VerbindungsstraBen.

In der Umgebung warten Naherholungsgebiete, Parks, Seen und Flisse darauf,
entdeckt zu werden. Ob Wandern, Radfahren oder andere Freizeitaktivitaten — hier

finden Sie vielfaltige Mdglichkeiten fur Aktivitaten im Freien.

Charakteristisch ist DeBmannsdorf ein Mischgebiet aus Iandlichem Wohnen mit
geringer gewerblicher Dichte. Es eignet sich besonders flr Familien,

Ruhesuchende und Naturliebhaber, die die Nahe zu einer gréBeren Stadt schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 90.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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