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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N 6LWPOPN KATOLKIC, XTIopeVNn To 1970, EVIUTIWOLALEL E TNV OTIROPN
KOTOOKEUN TNG, TOV YEVVOALOOWPO XWPO dlaBiwong mepimou 149 T.J. KOl TO
OlKOTIESO TIEPITIOU 725 T.. ME CUVOALKA £EL SWUATIY, CUUTEPIACKBAVOUEVWV
TECOGPWYV UTIVOSWHATIWYV KL SUO UTTAVIWYV UE PUOLKO WG, TO aKivVNTO TIPOCPEPEL
MLO TIOWKIA LG XPHOEWY - €1TE WG KOLVOXPNOTO OTITL, YIa SUO YEVIEG, VIO UEPLKN
gvolkioon, €ite ioWG AKOMN KAl WG OLOUEPIOUOTO SLOKOTIWV OE LA ELOUAALOKN
TOTOOEDIa OTNV MEPLOXN TWV AlUVWV TNG Opaykoviag. To ottt XpeldleTal
OVOKOILVION KGL 0OC TIPOCKEPEL TNV EUKALPIO VOL UNOTIOINOETE TIG SIKEG OOIC LOEEC
SloBiwong CUMPWVA LE TIC TIPOOWTIKEG OGO TIPOTIMNOELG. Ta ETUTAG KOL O
€EOTIALOMOG OVTOTIOKPIVOVTOL 0€ £VO 0TOBEPO BLOTIKO ETIUTEDO, UE LOLAITEPN
E€MPOON 0TN AELTOUPYLIKOTNTA KA TN Slappubulon Tou dwiatiou. Mmaivovtag oto
OTITL, N EEXWPLOTH OKAAQ |IE TO PUOLKO TIETPLVO SATIESO TPARAEL GUECWC TNV
TIPoooXN. ATIO ekel, £XeTe MPOOROCN OTA SUO OVEEGPTNTO SIOUEPIOUOTA: 2 TO
LloOyELo, Ba Bpeite £VA BLIAPEPIOUA TPLWV OWHATIWYV PE KAAEC OVOAOYIEG, MTTGIVLO
ME PUOIKO PWC, KOUZiVa KOL TIPOCROON 0€ €VA EUPUXWPEO UTTAAKOVL. TO UMAVLIO
SloBETEL EUNOCOWTIO, N OTIOIO UTTOPEL £TIiONG VA TeBel Eova o€ Aettoupyia. To
LOLOITEPO XAPOKTNPELOTIKO: ATIEUBEIOG OTIO TO UITOAKOVL, £XETE TIPOCROCH OTOV
OMOPPC SIAPOPPWHEVO KATIO, TIOU EVIOYXUETAL GTIO TO SIKO TOU TINYASL KA JLok
(PUOLKA TINYNR. H B€a 0TOV KATIO KGIL TO KOVTLVO KOUTIOVOPLO TNG EKKANGIOG
SNUIOUPYEL Lo EUXAPLOTN ATUOCPALPC SLORIWOoNG KAl 0OC TIPOOKOAEL val
XOACPWOETE. ZTOV TEAEUTAIO OPOYO, UTIAPXEL EVO OKOWUN OGVEEGPTNTO SLAUEPLOUO
3 dwpoTiwV. Kal €6, OAQ TO SWHATLO EiVOL TIANUMUPLOPEVT GTIO WG,
€EQ0PAAIZOVTOC EVa AVOLXTO Kol PINOEEVO TiEpIBGAAOV dlaBiwong. H
SlOpPUBION gival AEITOUPYIKA KOL TIPOCQPEPEL APOOVO XWPO VIO ULKPEC
OLKOYEVELEG, LEUYOPLO N EVO YPOPEIO OTO OTITL. O WPLIOCG KOL TIEPLPPAYHEVOG
KATIOC TIPOCQEPEL TIOAAEG SUVOTOTNTEG SIGPOPPWONG ToTiou. Eva TpaypaTiko

highlight eivat n nyr kot To Thy&dL 0TOV KATIO, TA OTIOIO TIAPEXOUV PPECKO VEPO




OKOMO KOIL TIC ENPEC HEPEG. TO OTITL SLOBETEL EVA TIANPEG UTIOYELD, TIPOCPEPOVTOG
EVA EUPUYXWPO KEAGPL E EEXWPLOTO TTAUCTOPLO KOL EVAV XWPEO TIOU HOLALZEL e
EPYOOTAPLO - LOAVLIKO VIO XOMTIIOTEG KOl OTOONKEUTIKOUG XWPOUC. To YEVVALOOWPO,
€EQIPETIKG HOKPU YKOPAGLZ VAL IOAVIKO VIO HEYAAO OXNUOTO KOL Eivail
OUVOEDENPEVO [IE TO OTITL. TO OKIVNTO BEPPAIVETAL UE KEVTPLIKO CUOTNUO BEPUOVONG
ME TIETPEACILO, EVW UTIGPYXEL ETIIONG N SUVATOTNTO XPHONG CUCTHNATOC BEpUOvVONG
ME EUAC. AUTH N BEQ BEpavong eEaopalidel euelIEia KoL avegapTnoia. Oa Leite
O€ MO KABLEPWMEVN OLKIOTIKNA TIEPLOXN OTNV TEEPLOXH TWV AlVWY Franconian ue
PINIKOUG yeitovecg. EMw@peAnBeite amod auTrV TNV SUKALPIO VIO VO GTIOKTHOETE EVQ
OTITL ME OUVATOTNTECG KOL TIOWKIAEG ETUAOYEC XPNONG OF UG TIPOVOLLOKT TOTIOBECIAL.
Oa XOPOUE VO 0OC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOYPOPIES ) VO KOAVOVIOOUUE LG
TIPOOWTILKA ETHOKEWN — BLOOTE TA HOVASIKG TIAEOVEKTILOTA QUTOU TOU OKLVATOU

HOVOL OOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst, einige Ausstattungsmerkmale der Immobilie:
- Idyllische Lage im Frankischen Seenland

- HIGHLIGHT: Gartenbrunnen

- Zweifamilienhaus mit separatem Treppenhaus

- 3-Zimmer Wohnung im EG

- 3-Zimmer Wohnung im DG

- groBer Keller mit Werkstatt und Lagerflache

- Garage mit Uberldnge

- GroBzlgiger Garten ringsum eingewachsen

- Herrlicher Ausblick auf nahegelegenen Kirchturm

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persdnlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Grafensteinberg ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Haundorf im Landkreis
WeiBenburg-Gunzenhausen. Im Frankischen Seenland gelegen, ist der Ort seit 1997
mit seinen ehemaligen Gemeindeteilen ein staatlich anerkannter Erholungsort.

Der Igelsbachsee liegt einige Kilometer entfernt im Osten, der Kleine Brombachsee
im Sldosten, der Altmuhlsee im Stidwesten.

Im Ort befindet sich eine Grund- und Mittelschule, sowie ein Kindergarten.




ApLOpo6G akiviTou: 25208730 - 91729 Haundorf / Grafensteinberg

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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