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Mg Lo HOTLO

25208728 359.000 EUR

ca. 161 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1979-1980 2TEPED

2 x Tkapal
ca. 100 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn

koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

2 @aLpiolo VERBRAUCH
20.08.2035
193.20 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0TO VEO 0OG OTITL: AUTH N EUPUXWPEN HLOVOKATOLKIO e EEXWPLOTO
SLOUEPIONA, XTIOMEVN HETAEU 1979 Kail 1980, eVTUTIWOLALZEL HE TNV EUEALKTN
SlappUBULIoN KaL TNV KOGAOSLATNPNKEVN KAT&oTao TNG. Me miepinou 161 T. . Xwpou
SloBiwong Kal PEYEBOC OIKOTIESOU TIEPITOU 997 T.|., TO OKIVNTO IPOCYPEPEL TIOAAEG
SUVATOTNTECG YIO OTOMUIKO OXESLOOMO KAl XpNon. To oTtitL BpioKETAL O€ IO AoUXN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN, LOLAITEPT EAKUOTLKY AOYW TOU KATOTPACLVOU
TEPIRBAAAOVTOC KOl TOU UPNAOU BaBUOU IBIWTIKOTNTAG. To akivnTo eival TARpwC
TIEPLPPAYHMEVO KOL SLOOETEL EVOV HEYAOAO, WPLUO KNTIO, TIGPEXOVTOC GPOOVO XWPO
YIO XOAGPWOoTN, avauxr KoL OLKOYEVELOKN {wr). OL YEVVALOOWPECS BEPAVTES OOG
TIPOOKOAOUYV VO GTIOAQUOETE TNV UTIALBPO TG NALOAOUOCTECG HEPEG, EVW TO
MTIOAKOVL OTOV TEAEUTOIO OPOPO TIPOCPEPEL EVA EUXEPLOTO KATOPUYLO LE BEQ OTO
TPACLVO. H 8lappuBbuLon €ival TIPOCEKTIKA OXEBIAOUEVN KAL QLALIKNA TIPOC TNV
OLKOYEVELD. ZUVOAIKG ETITA PWTEIVA SWUATIO EIVAL KATAVEUNUEVT O€ dUO eTMESA,
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWYV TECOAPWY UTTVOSWHOTIWY TIOU TIPOOPEPOUV EUEAIKTECG
ETUAOYEC XPNONG WG TIALOIKG SWHUATLY, YPAPELD 1) SWHUATIO ETILOKETITWYV. AUO
MTTAVLO E QUOLKO WG eEACPAANIZOUV KaBNnUepPLVH aveon. H evTollopeEvn Kouliva
OTO LOOYELO EIVOL TIPOKTIKA EEOTIALOUEVN KAL TIPOCPEPEL APOOVO OTIOONKEUTIKO
XWPO KAL XWPO EPYACIOC VIO SIAPOPES YOOTPOVOULIKEG OVAYKEC, EVW N COPITA
SlaBETEL ETONG UG UKPOTEPN EVTOLXLIOKEVN KOULZiVa. X&pn O0TNV KGAOSIOTNPENMUEVN
KOTAOTOON TOU, TO OTITL (VAL ETOLMO VIO GECN XPHOoN - WOTO00, 6E60UEVNG TNG
OUVOALKAG QVAYKNG OVOKALVIONG, TO OKiVNTO TIPOCYEPEL OTOUC EVOOUCLWOELG
LOLOKTNTEG UE KALVOTOWPEG LOEEG TNV EUKALPIO YLIO OTOMULKO EKOUYXPOVLIOMO. Eva
LBLOITEPO XGPOKTNPLOTIKO EIVAL TO EEXWPLOTO SIAPEPLOUO VIO NALKIWHEVOUC,
16aVIKO yia SlaBiwon TIOAAWY YEVEWY, YPOQEIO OTO OTIiTL | evolkiaon. To peyaAo
UTIOYELO € OTIOBNKEUTIKO XWPO, EEXWPLOTO TTAUCTAPLO KAL eva eTurAcov WC
ETIUOKETITWYV TIAPEXEL APOBOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO KOl SLEUKOAUVEL EVA

OPYOVWEVO VOLKOKUPLE. TO cUOTNUG BEPUAVONG TTANPOL TO CUYXPOVA TIPOTUTIC:




€VO OTIOTEAECUOTIKO oUOTNUG BEppavong pellet urtootnpidel TG00 T BLWOLUN
AeLToupyia 600 KAl TNV aveEEQPTNOIA OTIO TO OPUKTA KAUGOLUO. ‘Eva eupUxwpo
SIMAO YKAPA&L [E OTIOOTH TIOPTA £iVOL SIOOECIUO VIO OXAMOTO. AUTH N LOVOKOTOLKIG
ME SLOUEPLOUO YIG NAIKIWIEVOUCG CUVOUALZEL YEVVALOBWPO XWPO dloRiwonc Kat
(PUOLKO TEEPIBAAAOV [E GPLOTEG UTIOOOMEG. EUTIOPIKA KEVTPQ, OXOAELD Kall
OUVOEDELG JE TO MEOT MACLKNG METAPOPAC ATEXOUV HOALG Alyd XIALOUETPA,
KOBOLOTWVTOC TNV TOTIOOECIO 1BLAITEPO EAKUOTIKH VIO OIKOYEVELEC KAl
METOKLVOUUEVOUG. ESW Ba eTtwpeAnBeite amod GpOOVo XWPO, EUEANIKTEG ETUAOYVEC
XPNONG KOL MO EUXGPLOTN VELTOVLA. AV EKTIMATE TOV XWPEO, TNV IBIWTIKOTNTA KOL UL
HoUXN KOTOLKNEVN TIEPLOXH), GUTO TO OTITL Eival Lo EELPETIKN €TLAOYN. KAgioTe
€Va povTEROU YLO ETIIOKEYN KL AVOAKOAUYTE TIC SUVATOTNTEG AUTOU TOU OKLVITOU

- TO VEO OQG OTITL OOG TIEPLUEVEL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst, einige Ausstattungsmerkmale der Immobilie:
- Garten ringsum eingewachsen und eingezaunt

- Zwei Terrassen und ein Balkon

- Ruhige Wohngegend

- Einliegerwohnung

- GroBzugiger Keller

- Doppelgarage mit Sektionaltor

- Pelletheizung Baujahr 2020

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persénlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Familienfreundlich und naturnah gelegen ist Dombuhl eine Marktgemeinde im
mittelfrankischen Landkreis Ansbach, Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft

Schillingsflirst und zahlt zur Metropolregion Nirnberg.

Die Immobilie liegt im Ortsteil Kloster Sulz umgeben von herrlicher Landschaft und

Natur.

Die Marktgemeinde Domblihl liegt eingebettet in eine idyllische Hiigellandschaft im

Naturpark Frankenhdhe und an der Romantischen StraBe.

Durch Dombdhl fihrt ein Abschnitt des Frankischen Wasserradwegs, ebenso die
Fernwanderwege Europaischer Fernwanderweg E8, Via Romea und der
Frankenhdhe-Weg.

Zu den Autobahnen A6 und A7 sind es nur wenige Kilometer und Sie haben

direkten Anschluss an den Fernverkehr.

Dombdihl liegt an der Bahnstrecke Nirnberg-Crailsheim. Im Zweistundentakt fahren
Regional-Express-Zuge nach Nurnberg und Stuttgart zwischen den
Knotenbahnhdfen Crailsheim und Ansbach. Im Dezember 2017 wurde Dombuhl in
das Netz der S-Bahn Nirnberg eingebunden. Seitdem besteht durch die Linie S 4
eine zusatzliche zweistlindliche Verbindung Uber Ansbach nach Nirnberg. Ab
Dezember 2024 besteht mit der Linie S 4 ab Nurnberg tiber Dombuhl und
Schnelldorf eine Verbindung nach Crailsheim. Zusammen mit den Regional-
Expressen der Linie NUrnberg-Stuttgart wird es dann ein stiindliches Angebot

zwischen Dombihl und Crailsheim/Nirnberg geben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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