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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol po KOAOSIOTNPNHEVT, OPXITEKTOVIKA OXESIOOPEVN KOTOLKIO, XTIOMEVN HUE
OTIBOPEC KOTOOKEUGOTIKEC MEOOBOUC KOL OAOKANPWONKE VIO TIPWTN Oopd To 1984,
Bpioketal og pua meptdAtnTn mepLoxr tou GOXTRAVYKEV, TO OKiVNTO TIPOCPEPEL
niepirou 180 T.J. Xwpou dlapiwong o€ £Va YEVVALOOWPO OLKOTIESO TtepiTou 831 T..
To OTITL SLOBETEL IO EKAETITUCHEVN SLAPPUBLLON KOl TTOAAG XOPOKTNPLOTIKA TIOU
K&vouv TN {wr) OTO VEO OO OTITL LBlaiTEPO AVETN. TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL CUVOALKA
ETITA SWHIATLY, TG OTIOIG UTTOPOUV VA XPNOLLOTIOINO0UV EUEALKTA. O PWTELVOC
XWPOC SLoBIwoNg EVIOYXUETAL OO HEYGAQ TIAPAGOUPC TIOU TIPOCPEPOUV
TIOVOPQIHLKE B€Q OTNV TIOAN KOL TIPOOROON 0€ UITOAKOVL KOL TPELG Bepdvteg. ML
TIAQKOOTPWTN COUTO TIPOOOETEL {EOTAOLA KOL UG EOTH ATHOOPALPO OTO LOOYELO,
LOAVLIKO VL0 XOANOPWTIKES BPASLEG. EVO LBLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO £ivVOl TO 0OAOVL
ME TZAKL, TO OTIOI0 EPATITETOL TOU EVIGIOU XWEOU SLaBiwong Kal eVIOXUEL TIEPAITEPW
TNV eumelpia dSlopiwong. H utmtdpxouca eVIOLXIOPEVN KouZiva cuvoEETaL ameudeiag
ME EVA LIKPO OEPOKNATILO, TIOPEXOVTAG ETIUMTAEOV XWPEO VLG KOLVWVLIKOTIOiNoN i
NOUXEC OTLYMEG. O TIPOKTIKOG OXEOLOONOC TNG Koulivag CUMBAAAEL OTNV TILO
OTIOTEAEOUOTIKN XPAON TOU OTITIOU 0TNV KABNUeEPLVH wn. ‘Eva undvio pe Quolko
PWG KAl Eva EeXwPLoTd WC ETILOKETITWYV TIOPEYXOUV TNV OTIOPAITNTN
AELTOUPYLKOTNTO KOl &veon. H Slappubuion MEPIAGPBAVEL ETIONG EVO UTTAAKOVL
TIOU TIPOCYEPEL OVEUTIOSLOTN B€a. Mo Tiloiva eival TTPog To TIOPOV NILTEANC,
ETUTPETIOVTAC TOV EEQATOMIKEUPEVO OXESLOCMO KAl TNV AVATITUEN. EKTOG OTtO TOV
VEVVOLOOWPO XWPOo dlapiwong, dtotiBevtal riepinou 140 T.J. A&LOTIOINCLLOU XWEOU,
TIPOCYPEPOVTAC TIEPALTEPW SUVATOTNTECG VIO EEATOMULKEUMEVEG LOEEC X prioncg. H
UTIAPXOUCO NUITEANC IOV, VIO TIOPABELYUG, €ival KOTGAANAN VIO UETOTPOTI OE
OUTOVOUO SIOUEPLIOUD 1 VIO TIEPALTEPW ETIEKTOICN TOU UTIGPXOVTOC XWPEOU
SdloBiwong. Eva uteppeyeOeg SIMAO YKOPAL BPIOKETAOL ETIIONG OTO OKivNTO,
TIOPEXOVTOC GOOVO XWPO YLO QUTOKIVNTA KOl LOTOCIKAETEG, KABWC KOL ETUTTAEOV

OTIOONKEUTIKO XWPO 0T 0OYITO. H OKETIOOTH €i0060¢ TIPOOTATEUEL OTIO TA OTOLXELD




TNG PUONG, ETULTPETIOVTIAC OGG VO EI0EABETE OTO OTITL e TA PWVIO 0OC XWPIG va

Bpoaxeite. H apXLTEKTOVLIKY TOU OTILTIOU €ivVal EEALPETIKI KOL EVOWHOTWVETOL APoya
OTO OlKELO OOTIKO ToTio. H ToTtoBEGial TOU OKLVATOU OUVOUALEL TNV KEVTPLKN
€YyUTNTO PE TNV aioOnon IBLIWTIKOTNTOC KAl Npepiag. Me Ti ToAUGPLIOUEG
BEPAVTEC TOU, TO OTITL MPOCYPEPEL LA TIOKIALC EUKOLPLWYV VLA VO ATIOAQUCETE
TIAAPWC TOUG EEWTEPIKOUC XWPOUG TOU OUOPPT SLAOPPWHEVOU KATIOU. Ta
UTIGPXOVTO SEVTIPQ TIPOOPEPOUV EUTIPOCOEKTN OKLA KOTA TN SIAPKELD TWV {ECTWV
KOAOKaALPLWYV. OL TIBOVOi OyOpaOTEG MITOPOUV VA TIEPLUEVOUV VO OKIVNTO TIOU
TIPOOYPEPEL EVAV CPHOVIKO CUVOUTGCHUO AVECNC, AEITOUPYLKOTNTACG KOL YONTEUTIKOU
TEPPAAAOVTOC. ZNOTE TA TOAUGPLOUO TIAEOVEKTAMATO QUTHG TG LOVOKOTOLKIOG
KOTG TN SLOPKELD JLOG TIPOCWTIKAG ETIIOKEYNG, OTIO TNV EUPUXWPEN SLopPUBULCH TNG
€WG TA TIPOCEYHEVOD OXESLOCHEVD XOPOKTNPLOTIKA TNG. ETKOVWVAROTE Hadi Hag VIO
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VIO VO KAEIOETE EVal pavTEROU eTtiokeYnC.
AVUTIOOVOUE VO OGC TIOGPOUGCLACOUE GUTO TO EEQLPETIKO OKiVNTO KA VA

OTIOVTOOUE OTIC EPWTNOELG GAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 831 m? groBzligige Grundstlicksflache

- Ca. 180 m? Wohnflache

- Ca. 140 m? Nutzflache

- Olzentralheizung mit Erdtank

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- GroBe Diele und Flur mit Garderobeneinbauschrank

- Insgesamt 7 Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne, Doppelwaschbecken und Bidet
- Separates WC

- Gemutliches Kachelofenzimmer mit Echtholzdecken

- Einbauklche im Landhausstil mit kleinem Wintergarten

- Kaminzimmer angrenzend zum offenen Wohnbereich

- Drei Terrassen und ein Balkon

- Schwimmbad im Rohbau - Umbaumadglichkeit zu Wohnraum oder
Einliegerwohnung

- Doppelgarage mit Uberldnge

- Panoramablick, Uber die Stadt

- Viel Licht durch groBe, bodentiefe Fensterfronten

- Echtholzparkettbdden

- AuBergewdhnliche Architektur im Halbschnitt

- Rundbogenturen und Glastiren

- Terrassengarten mit altem Baumbestand

- Jahreszeitlich abgestimmte Bllhstraucher - Rosen

- Beliebte Lage innerhalb Feuchtwangens

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser auBergewohnlichen Liegenschaft in

gesuchter Lage mit fabelhaftem Ausblick Uber die Dacher der Stadt. Erleben Sie




diese und viele weitere Vorzlige bei einer persdnlichen Besichtigung vor Ort. Wir

freuen uns auf Sie.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ihr neues Zuhause befindet sich in einzigartiger Lage Feuchtwangens mit
Panoramablick Uber die Stadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen

Bedarfs wie z.B. Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km sidlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen StraBe in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz
Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7.
Hierdurch ist eine direkte Verbindung mit Ulm (110 km) und Wirzburg (90 km)
einerseits und den Ballungsraumen Nurnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) /

Stuttgart (120 km) gegeben.
Feuchtwangen gehort zum Landkreis und Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und
Vereinsleben, Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad und Hallenbad,
Reitanlagen, Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden
des romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt

Feuchtwangen stattfinden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 186.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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