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Mg Lo HOTLO

25208717 307.000 EUR

ca. 126 m? MeZoveTa

3 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

2000 2TEPED

1 X EEWTEPLKOG

XWPEOC oTGOPEUONC ca. 10 m2
EvtowiZopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 111.70 kWh/m?a
14.01.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N HECOVETA, CUVOALKNG ETILPAVELOG TIEPITIOU 126 T.|L., EKTEIVETAL OE SUO
ETUMESO OTIO TOV TEAEUTCIO OPOPO PEXPL TN COPITA KAl TIEPINOUPBAVEL CUVOALKG 5
SWMATLO, 2 PTGVLA, 2 KOULZIVEG PE EVTOLXIOMEVO VTOUAAQTILA, 2 COAOVLA, Tpia

UTIVOO WHATLY, EVO SLASPOO KOL VO EUPUXWPO XOA €L0060U. Ta dUO ETUTIESO €ivall
ETIL TOU TIAIPOVTOCG EEXWPLOTA KAl TO KOGBEVA £XEL TN SIKM TOU TIPOCROoN HECW TOU
KALLOKOOTOOI0U. H oUvoeon TwV dUO0 ETUMESWYV HECW ECWTEPLKNG OTIELPOELOOUC
OKOAQCG €ival eUKOAO €@IKTHA. O OUOPPOC, PWTELVOC KOl EUPUXWPOC XWPOGC
KOOLOTIKOU KOl TPATELCPIOG OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU SIAUEPIOUATOC OTOV
TEAEUTAIO OPOWO, O OTIOIOG £ival EUKOAQ TIPOORACIOCG UE aveEAKUOTHPO. H
AELTOUPYLKI EVTOLXIOMEVN KOULZiVa TIEPIAGUBAVETAL OTNV T AyopA¢ KAl
TIPOOWEPEL OAEG TIG CUYXPOVEG OVEDELG. O eUPUXWPOCG SLESPONOG TIAPEXEL APBOVO
XWPEO VIO UG VTOUAGTIO. TO ECWTEPLKO UTTAVIO E VT PO KL TOUCGAETO SLOOETEL
MLO 1BLaiTEPO EAKUCOTIKE, TTOAU HEYAAN KOUTIVO VIOUG, N OTIOIO GVOKOLVIOTNKE
TPOCEATO. Ta UTVOSWUATLA, TIOU BPpioKOoVTOL oTa 6€ELG TOU SLadpOpoU, Eival
VEVVOLOOWPO OE EYEBOC KA, XGpN OTA PEYYITEG TOUC, TIPOCYPEPOUV GPBOVO XWPO
ylo ETUTIAQ, OTIWG €VO LEYAAO KPEPRATL, VTOUAATIO KOl cUpTapLEpa. H
OVOKOLVIOHEVN COPITO OTOTEAEL ETIL TOU TIOPOVTOC EVA EEXWPLOTO, AUTOVONO
SLOUEPLOPC E SIKN TOU £i0060 UECW TOU KALMOKOOTOCoU. H povada amoteAeital
OTIO £VA €VIGI0 0OAOVL KL KOUZIVED, €V UTIVOOWUATLO, £VO UTTAVLO JIE VTOUG KOl
(PUOLKO PWC, KL EVO LEYAAO SLAOPONO |UE EVTOLXLIOMEVN VTOUAGTIO KOL ETUTIAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWPO OE VO TIPOKTIKO BoNONTIKO SWHATLO. AUTOC 0 XWPOG ival
LOAVIKOG VIO XPAON WG YPOPELO, SWHATLO XOMTL /| SWHATIO e@RBwV. Exouv
EYKOTOOTOOEL EEXWPLOTOL HETPNTEG NAEKTPLKOU peUaTOC. Ot EeXwpLoTEG icodol
TIPOCPEPOUV OTOUG ETIEVOUTEC TNV ETIAOYH VG EVOIKIGOOUV TG U0 ETUTIES
EeXWPLOTA. TO SLAPEPLONT TIEPIANGUPBAVEL ETIIONG EVA LOLWTIKO UTIOYELD. MTtopeite
€UKOAQ VO TICPKAPETE TO OXNMG OOC OKPLBWE KITPOOTA OO TO KTiPLO OTOV

TIOPOKEILEVO XWPO 0TABPEUONG. EVolapEpeoTe; Agite TO HOVOL OOG HE LA




TIPOCWTIKA ETIOKEYN. ZTEIATE HOC EVA CUPTIANPWHEVO GITNUO ETILKOLVWVIOC,

OUMTEPIAOUBOVOUEVOU TOU CPLBUOU TNAEPWVOU 0aCG, HEow email. AvuTtiopgovoupe

Va ETIKOLVWVNOETE Madi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

- Wohnflache verteilt auf zwei Ebenen zusammen ca. 126 m?

- DG-Wohnung ca. 79 m? mit Kiiche, Bad, Wohnzimmer, Flur, 2 Schlafzimmer

- Spitzboden, ca. 47 m* mit Wohnktiche, Diele, Flur, separater Zugang Uber
Treppenhaus (Vermietung denkbar)

- GroBzugige Raumaufteilung

- Duschbad mit Waschbecken, Dusche, WC und WM-Anschluss im Dachgeschoss
- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und WM-Anschluss im
Spitzboden

- Kunststoffsprossenfenster 2-fach verglast

- Fliesen und LaminatfuBbdden

- Eigenes Kellerabteil

- Fahrradabstellraum im Keller

- Waschktiche im Keller

- PKW-Freistellplatz

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten dieser groBzligigen
Maisonettewohnung. Weitere Details erlautern wir Ihnen gerne im personlichen

Gesprach. Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Leutershausen ist eine Stadt im mittelfrankischen Landkreis Ansbach mit ca. 5600
Einwohnern und liegt an der Altmuhl etwa in der Mitte zwischen der
Bezirkshauptstadt Ansbach und Rothenburg ob der Tauber.
Nachbargemeindensind: Geslau, Colmberg, Lehrberg, Ansbach, Herrieden, Aurach,
Domblhl, Schillingsfiirst und Buch am Wald. Die angebotene Immobilie befindet

sich direkt im historischen Ortskern.

Kindergarten und Kindertagesstatten, Grund- und Mittelschule sind am Ort, ebenso
niedergelassene Arzte und Apotheken. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten wie
Backer, Metzger, Gemischtwarenladen flir den taglichen Bedarf sowie

Lebensmitteldiscounter sind vorhanden.

Ebenso bietet Innen Leutershausen ein reges Vereinsleben und viele Feste, u. a.
Kirchweih und das weit Uber die Grenzen bekannte Altstadtfest. Das Altmuhlbad als
eines der letzten FluBbader in Bayern ist bei Gasten aus Nah und Fern beliebt. Die
ausgedehnte Gemeindeflache (84 km?) bietet vielfaltige Erholungs- und
Entspannungsmaoglichkeiten in Wald und Flur fir Radfahrer, Wanderer,
Spazierganger und Naturfreunde. Besonders zu erwahnen ist hier der
Altmuhlradweg, welcher Kilometerweite Strecken in schonster Natur bietet und

mitten durch Leutershausen verlauft.

Die Haltestelle Leutershausen-Wiedersbach ist an die S-Bahn Nirnberg (S 4)
eingebunden. Zum S-Bahn Verkehr gibt es auBerdem viele Buslinien, die
Leutershausen bedienen. Per PKW erreicht man Ansbach in ca. 10 min tber die

St2246.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 111.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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