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Me o poTLia

25208726 1.250.000 EUR
2025 Kauferprovision
7 x EEwTepIKOQ betragt 3,57 % (inkl.
XWPOC O0TABuEUONC MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 1.013 m?

ZUALVN KopVida

ca. 1013.25 m?
ca. 1013 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 0C TIOPOUCLAZOUE VA UPNANC TIOLOTNTOC, OXESIOOUEVO BLOPNXAVIKO KTipLlo TToU
BpioKkeTal o€ €Va YEVVALOOWPO OLKOTIESO EKTOONG TiEPITOU 2.617 T.1. AUTO TO
OKivVNTO E TIPOCAVATOALOMO GTO HEAANOV TIPOCPEPEL TIOIKIAEG ETIIAOYEG XPNONG VIO
€TALPEIEG TIOU EKTILOUV TIG OUYXPOVEG KOL UTIEPOUYXPOVEG UTTOSOMEG. TO OKivNTO
BpiokeTal o BOALKH TOTIOOEGIO KOVTG OTOV QUTOKLYNTOSpOUO B13. H eUKOAG
TIPOORACLUN TOTIOOECIO TOU TIOPEXEL BEATIOTEG CUVORKEG yLa logistics, Tapaywyn i
omoBnkeuon. H KATaoKeur Tou BLOPNXaVIKOU KTIPIOU €XEL TIPOYPOUMATIOTEL VIO TO
2025 KoL BpioKETAL ETIL TOU TIOPOVTOC OTN pACn OXESIGOMOU. Me WPEALUN
eTuQAveLa Tiepimou 1.013 T.|., TO KT{PLO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VL& UELOVWHUEVEG
€TUAOYEC OoXedLaopoU. To UPoc TNG MapkKidag eival 7,71 ., EVW TO KTipLO €XEL
TIAGT0G 19,90 W. KOt PnKkog 53,10 . To KUPLO SOMIKO TIAGIOLO GTIOTEAEITOL ATIO
oTIBapn KOAANPEVN EUAEID eAAGTNG (KOAANUEVN TIOAUCTPWHATIKA EUAELQ), eV N
OTEYN KAL N EMEVOUON TOIXWV EIVAIL KOTOOKEUGOUEVECG OTIO TIAVEN OAVTOULTC
miaxouc 100 mm. To kTiplo eival eEOTALOPEVO e ETTTA NAEKTPIKG AELTOUPYOUOEG
BlopnxavikES oTIaoTEC TOPTEG HOrmann (6,50 x 4,501) yla eUKOAN @OPTWON KAl
eKPOPTWON. OL TTAEUPLKEG TIOPTEG £10060U HOrmann NT 60 mapEXOUV EUKOAN
pocBacn. Mo cuvdeon TNAEBEPUAVONG e EVOANAKTN BEPUOTNTOC KOl OTABOUO
METAPOPAC EEQOPOAAiIlel ALOTILOTN TIGPOX BEPUOTNTACG. MTopeite va eTUAEEETE
OVAPECO OE £VOOOOTIESLO BEPAVON KOL CUOTNHO BEPUAVONG HE EEQVAYKOOEVO
OEPO. YTIAPYXOUV OUVOECELG VEPOU KOL OTIOXETEUONG, OTIWC KOL N BACLKY NAEKTPLKN
EYKOTAOTOON, CUMTIEPIACUBOVOUEVOU TOU ECWTEPLKOU KOl EEWTEPLIKOU PWTIOMOU,
TWV OUVOECEWY BUPWYV, TWV TPLLWYV, TOU PWTICMOU KAl TNG UPNARC TAoNG, EVOG
TIVOKO HETPNTWYV KOIL TNG LOOSUVAMIKAG oUvoeong. H NAeKTPIKN eyKoT&oTOOoN
MTTOPEL VO TIPOCOPHOCTEL OTIC CUYKEKPIUEVEC OTIAITACELG TOU XPAOTN, AV
XPELGZETAL YTIOPXEL €TONG 6N SlaBEoLun IpocBacon TNAEPWVOU Kal internet. H
OUAI KOl OL XWPEOL TIPOCRAONG VAL OTPWHEVOL UE SLATIEPOTI TTAGKOOTPWON

KOTAGAANAN YLa Bapld KUKAOPopia ewg 40 Tovouc. H TAGKOOTpwOon €XEL Ttaxog 10




Cm KaiL €ivalL YKPL, EVW OL XWPOL OTABUEUONG £XOUV XPWHOTIKA Kwdlkotoinon. H

Slaxeiplon TG OTOCTPAYYLONG YIVETOL HECW TAPPWYV CUYKPATNONG OUBPLWV
USATWY, ETUTPETOVTOC TNV GTMOTEAECUATIKI KO QIAIKN TIPOC TO TEPIPBEAAOV
dloxeiplon Twv USATWY. O EEQTOMIKEUMEVOC ECWTEPIKOC OXESIOOUOC gival
dUVATOG TOCO TIPLV 00O KOL LETA TNV OAOKANPWGCN TOU KEAUPOUC TOU KTLpiou.
EKTOC Ao Toug avoLlXToug XWPouc SLadpOUwWY, UTOPOUV VO 0XESLOOTOUV KAl VO
UAOTIOINBOUV YPOPEiR, XWPOL SIOAEIMUATOC KOl TEXVIKA SWHATLA, KOGBWC Kail
XWPIOHATA SL0dPOUWY, TANPWC CUMPWVA LE TIG GTIOLTAOELC oac. Mmopei emiong
VO EYKOTOOTAOEL YEPAVOC TIPLY GTIO TNV £VOPEN TNG KOTOOKEUNG. Mo uPnAodtepeg
OTIOITACELG TIUPACYPAAELAG, elval duvath n avapBaduion oe F30. H eykatdotaon
PWTOPROATAIKOU CUCTHUOTOC UTTOPEL ETIIONG VO €EETACTEL OVA TTAICO OTLY . K&Be
aiBouca BpiokeTal o€ EEXWPLOTO OLKOTIESO, TIPOCPEPOVTAC COCG TIPOCOETN
OVEEQPTNOIQ. ZAC TIPOOKAAOUUE BEPUA O€ LG TIPOCWTILKY CUVAVTINON VLo VO
OVOKOAUYETE TIG TIOKIAEG SUVOATOTNTEC QGUTOU TOU EEQIPETIKOU OKLVITOU. H oudda
Hag eival SLOBE0LUN VO 00C TIOPEXEL TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIES KAL VO GTIOVTHOEL
O€ OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG EXETE. MN SLOTAOETE VO ETUKOWVWVAOETE HOLL LOC VIO

VO TIPOYPCUUOTIOETE £Va pavIEROU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- Ca. 2617m? Grundstlicksflache

- Ca. 1013m? Nutzflache

- Traufhdhe: 7.71m

- Breite: 19.90m

- Lange: 53.10m

- Primartragerwerk: Fichte Brettschichtholz (BSH)

- Dach- und Wandverkleidung: Sandwichblech 100mm

- 7 Hérmann Industriesectionaltore 6.50m * 4.50m elektrisch

- Nebeneingangstiren von Hérmann NT 60

- Nahwarmeanschluss mit Warmetauscher und Ubergabestation

- Wahlweise FuBbodenheizung oder Warmluftgeblase

- Wasser und Kanalanschluss vorhanden

- Elektro: Grundinstallation (Beleuchtung Innen/AuBen, Toranschliisse,
Steckdoseninstallation, Licht-/Starkstrom, Zahlerfeld, Potentialausgleich)
- Je nach Nutzung kann Elektroinstallation angepasst werden

- Telefon und Internetzugang vorhanden

- Hof und Zufahrtsflachen versickerungsfahig gepflastert

- Pflasterstarke 10cm in Grau

- Parkflachen farbig abgesetzt

- Schwerlastverkehr geeignet (40t)

- Entwdasserung Uber Regenrickhaltegraben

- Individuelle Innengestaltung jederzeit vor und nach Rohbaufertigstellung moglich
(Blrro-, Aufenthalts-, und Technikraume, sowie Hallenunterteilung)

- Vor Baubeginn kann Hallenkran installiert werden

- Brandschutz: F30 - sollte mehr noétig sein, vor Baubeginn mdglich

- Aufristung mit PV jederzeit moglich




- Jede Halle steht auf eigenem Grundstlick

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser projektierten Industrie- und
Gewerbehallen fur die verschiedensten Nutzungsmdoglichkeiten. Hier genieBen Sie
alle Annehmlichkeiten einer modernen, zeitgemaBen und technisch voll
ausgestatteten Halle in glinstiger Verkehrslage nahe der B13. Zégern Sie nicht und
Uberzeugen Sie sich von den Moéglichkeiten bei einem persoénlichen

Beratungsgesprach. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraBe"”, der alte
Handelsweg von Rothenburg 0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser
verkehrsgulinstigen Lage sind von Oberdachstetten aus die weiteren
Sehenswirdigkeiten des Naturparks Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg

0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (Wirzburg - Minchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgroBeren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt
(Bad Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit
taglich jeweils Gber 20 Ziigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg
(50 Minuten). Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und

Rothenburg o0.d.T. ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist flir 2027 geplant. Oberdachstetten
verfugt Uber zwei Kindertagesstatten und eine Grundschule. Weiterflihrende

Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges
Vereinsleben wie z. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und
FuBballclub.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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