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Mg Lo HOTLO

25208704

ca. 326,61 m?
8

3

4
2017

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

1.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 66 m?

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
TZAkL, KAmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

HAEKTPLOMOG BEDARF

13.12.2027
17.00 kWh/m?a

HAeKTPIKO A+

2017
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € JLa nouXn TOTIo0EGIN, TIPOCTATEUEVN OO TOV SPOUO, AUTO TO EEALPETIKO
OUYKPOTNHO OKLVATWYV OTIOTEAEITAL OO U0 AVEEAPTNTA MITOVYKAAOOU OE £VO
EUPUXWPO 0oLKOTIESO Tiepinou 1.154 T.u. XTiopeva 1o 2017/2020, ta ot
ouUVvOUAGloUV TO UPNAOTEPO £TIiESO AveoNC dLoBiwong e HOVIEPVD
OPXLTEKTOVIKN, EVEPYELOKA OTIOSOTIKN TEXVOAOVYIQ KTLPiwV KAl UPNARG TIOLOTNTOG
eEapTAMOTA KOL EEOTIALOMO OE LA CUVOALKN eTiLPAVELD TIEPiTIOU 326 T.|.. To TIPWTO
MITOVYKGAOOU TIPOCYPEPEL IO EEQALPETIKA EUPUXWPEN KOl KAAOOXESIOOHEVN
dloppubon ue epimou 207 T.1. XwPOoU dlapiwong. Auo Koupd coAoVvLa, U0
UTIVOO WHATLO - TO KABEVA JUE SIKO TOU PIIAVLO, TO £VO €K TWV OTIOIWYV SLOBETEL
MITOVIEPQ - KOL [LOL OVOLXTH, UPNANG TIOLOTNTOC Kouliva dnuoupyouv eva Koo
nepBEAAOV SLoBiwong. To eWTELVO BEPIOKATILO KE TNV YUAALVYN TIpOcoWr) Tou
OVOIyEL APUOVIKG OTOV KOAOSLATNPNMUEVO KNTI0. AUTA N MOVASA TIEPIAGUBAVEL
ETIONG €Va LEYOAO YKOPGL HE NAEKTPLKN TIOPTA KOL UG ETUTIAEOV EEWTEPIKA BEON
ot&Opeuonc. To 6eUTEPO PMAVYKAAOOU TIPOCo@EPEL Tiepimou 119 T.|L. XwpPou
SloBiwong Kail ival IBAVIKO WC AUTOVOMO SLOPEPLOMQ, OOUITO ETILOKETITWY 1) YLO
Eexwploth xpnon. NepthapBavel eva caAdvL Kal EVA UTIVOSWHATLO, HLO TTARPWG
€EOTIALOMEVN KOUZIVA KOL EVA UTIAVIO UPNANC TTIOLOTNTAG. TO GTIOKOPUPWHG GUTACG
TNC MOVASOC EiVaL TO ATIOKAELOTIKO OTITL TNG TILOIVAC ME YUBALVEG TIPOCOYELC,
YWVLIOKS& TIOP&OUpa amod YUAAL, avacupOuevEG TIOPTEG OTIO EUAO-OAOUUIVLO KAl
E0WTEPIKO KALUATIONO. H BEPUOALVOUEVN, GWTILOPEVN KAL QVOSITAOUUEVN TUOIVO
(8,5 x 3,7 x1,5 pETPQ) eival EEOTIALOUEVN PE CUYXPOVN TEXVOAOYIa
PINTPOPLOMOTOG KOL EMEEEPYATIAG VEPOU. EVa EEXWPLOTO PMAVIO KOL EVO
OTIOBUTNPLO CUUITANPWYVOUV TEAELD TOV TIOAUTEAN XWPO eUEEing. Kol Ta duo
MITOVYKGAOOU EVTUTIWOLAZOUV [E TGO OAOKANPWHEVD KOL KOAOOXESIAOUEVD
XOPOKTNPLOTIKG TOUG. TO SWHATIO SL1oOETOUV £VH0SATIESIO BEPUOVON (EKTOC OTIO
TOUC BoNONTIKOUC XWPOUCG) Kol OAC Ta TIOPABOUPO KOL Ol YOAAIKEG TTIOPTEG €ival

KOTOOKEUOOHEVA ATO KOUWO €AATO. TA BEVETOLAVIKO OTOPLO OAOULVIOU OE




OOBOTIONEVO KOUTLA TOIXOU TICPEXOUV QATOTEAECHATIKN TIPOCTACIO OO ToV NALo. O

ENEYXOMEVOC OEPLOUOC e OVAKTNON BEPUOTNTAC MECW EVOAAAKTN BOEPUOTNTOG
Sl00TAUPOUPEVNCG PONG EEQCPOAIZEL EVa GVETO E0WTEPIKO KAipa. H eveEpyela
TIOPEXETOL OTIO AVIAIG OEPUOTNTOC KAl AEBNTO EPiOU 0€ CUVOUGOHNO UE NALOKO
BepUIKO cUOTNUG (KOl Ta BUO gykaTaoTaOnkav to 2017). ‘OAoL ot Toixol givail
BAMMEVOL HE UPYNARG TIOLOTNTOC, OVOTIVEUGLUO TIUPLTIKO XPpwHa. OL oTEYaAouEVOL
XWPOL £L0OS0U TIPOCYEPOUV TIPOCOETN TIPOOTACIN KOL GivedH. AUTO TO aKivNTo ival
TIPOYHOTIKA LOVABIKO - LOOVIKO VIO OLKOYEVELEG, BLARIwon TIOAAWY YEVEWYV N WG
OUVOUOOUOC MIOC KOUWNAC KUPLOC KOTOLKIOG KAl JLOG EVOIKIAGZOPEVNC HOVASOC.

‘Evog TEAELOG OUVOUOGCHOG LOLWTIKOTNTOC, OXEOLOOMOU KOl TEXVOAOYIOC QLY UAG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzahlung:
- 2 Bungalows Baujahr 2017/2020

- 8 Zimmer

- Ca. 1154 m? Grundstticksflache

- Ca. 207,38 m? (1. Bungalow) und 119,23 m? (2. Bungalow) Wohnflache

- Von der StraBe abgeschirmte Gegend

- Uberdachter Hauseingangsbereich

- Raffstoreelemente aus Aluminium-Lamellen in verputzten Mauerkasten
- Warmepumpe Baujahr 2017

- FuBbodenheizung in jedem Raum auBer dem Technikraum vorhanden

- GroBer gepflegter Garten

- Hochwertige Bader

- Fenster und Fensterturen aus Fichteholz

- Solaranlage

- Alle Wande sind mit hochwertiger Silikatfarbe gestrichen

- Liftungsgerat mit Warmertickgewinnung (Kreuzstromwarmetauscher) als
kontrollierte Wohnraumliftung mit Zu- und Abluft

- Glasfaseranschluss in Bearbeitung

1. Bungalow:

- 2 Schlafzimmer mit jeweils angrenzendem Badezimmer, eines mit Badewanne
- 2 groBzlgige Wohnzimmer

- Hobbyraum, vielseitig nutzbar

- Sehr hochwertige offen gestaltete Kiliche

- GroBe Garage mit elektrischem Tor und 1 weiterer AuBenstellplatz

- Wintergarten mit Glasfront zum Garten hin

2. Bungalow:

- Einliegerwohnung mit Schlaf-/ und Wohnzimmer, sowie ebenfalls hochwertigem




Badezimmer und Kiiche

- GroBes Pool Haus mit Glasfassaden, Holz-Alu Hebeschiebetlirelementen und
Ganzglaseckfenster, sowie Hallenklimatisierung

- Beheizbarer, beleuchtbarer und abdeckbarer Pool mit Filtertechnik und
Wasserpflege

- Separates Bade-/Umkleidezimmer flir den Pool Bereich

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser reizvollen Liegenschaft in
wunderschéner Lage und sonnigem Grundstiick. Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen und Besonderheiten dieser Immobilie bei einer persdnlichen

Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neuendettelsau ist eine Gemeinde mit ca. 8.000 Einwohnern im mittelfrankischen
Landkreis Ansbach. Die Stadt liegt zwischen Nirnberg und Ansbach im
geografischen Zentrum Mittelfrankens in der Metropolregion Nirnberg und besticht
durch Ihren lebhaften und doch entspannten Charme. Backerei, Metzger,
Bekleidungsgeschafte sowie Supermarkte sorgen flir die Deckung des taglichen
Bedarfs. Grundschule, Realschule, mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergarten sind vor Ort. Die A 6 erreicht man per PKW in weniger als 5 Minuten.
Mit der praktische S-Bahn-Verbindung erreichen Sie in kurzer Zeit den Nlrnberger

Hauptbahnhof.
Das Anwesen selbst liegt in einem verkehrsberuhigtem Wohngebiet.
Das Spektrum des Kultur- und Freizeitangebotes ist sehr vielfaltig. Zahlreiche

aktive Vereine sorgen das ganze Jahr Uber fliir abwechslungsreiche, niveauvolle

und kulturelle Highlights wie z. B. Kirchweih, Stadtfest und Weihnachtsmarkt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2027.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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