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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital €va KOAOSLOTNPENHUEVO OLKLOTIKO KOL EUTIOPLKO KTIPLO TIOU XPOVOAOYEITOL
oo 10 1965, TO OTI0I0 EVTUTIWOLAZEL TOCO |E TO PMEYEBOC TOU OGO KOl UE TNV
KEVTPIKN Tou ToToBeaia oto Burgoberbach. Me nepinou 440 T.J.. KATOLKAOLLOU KOl
WPEALLOU XWPOU OE VA YEVVALOOWPO 0LKOTIESO TEpinou 1.087 T.u., QUTO TO
OKIVNTO TIPOOPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTECG XPNONG KAL evolkiaong. To KTiplo
OTIOTEAEITAL OTIO 15 SWHATIA PE KAAEG OVOAOYIEG KOL 5 HOVTIEPVA UTTAVLY,
KOTOVEUNUEVD O SLAPOPOUC OPOYPOUC. H eupUxwpn, PWTELV SloppUBLIoN ival
1blaitepa a&loonueiwTn, MPOCPEPOVTOC IO TIOIKIALC ETIAOYWYV YLIO OIKIOKN N
EMTIOPIKA XPNOoN. H ocuvexng ouvtnpnon £€xeL SLATNPROEL TO OKiVNTO 0 ApLoTn
KotaoTaon. Eva EKOUYXPOVIOUEVO CUCTNUG KEVTPLIKNG BEPUAVONG PE TIETPEACLO,
TIOU £YKOTOOTAONKE TO 2014, eE00POAILEL OTIOTEAEOUOTIKA B€pavon. H eTtinedn
0pPOYI EKOUYXPOVIOTNKE ETIONG EKEIVN TNV ETOXN KAL TWPEOG SIBOETEL LG HEYAAN
TOPATOC, TIOPEXOVTACG ETUMAEOV EEWTEPIKO XWPO Slopiwong. Eva GANO TIPOKTIKO
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO LOLOKTNTO TINY&dL TOU OKLVATOU, TO OTI0I0 CUPTANPWVEL TNV
TIaPOX VEPOU. TECOEPLG BECELG YKOPAL KOL OKTW ETUTAEOV BECELG OTABEUONG
eival SlOBEOLPEG YIa OXNHATO. AUTH N YEVVOLOdWPN B€on 0TAOEUONG KABLOTA TO
OKIiVNTO EAKUOTIKO VIO €VO EUPUTEPO PAOO EVOLKIGOTWY. ETUMAEOV, N UTIGPXOoUCa
BAON EVOIKIOOTWYV ELVAL OIKOVOULKG EUPWOTN, UE OPLOUEVOUC EVOLKIOOTEG VO £€XOUV
MOKPOXPOVIEG HULOBWOELG, YEYOVOC TIOU QUEAVEL TNV AOPAAELD KOL TN OTOBEPOTNTA
TOU EL006NMATOC OO €VOIKLA. TO QKiVNTO EMWPEAETOL OTIO APLOTEC UTIOOOMEG KAl
KEVTPLKN TOTIOBECIO £VTOC TNG TIOANG, TIOPEXOVTAC OTOUC KATOIKOUG Ypryopn
POoRacn 0 OAEG TIC BACLKEG TIOPOXEG KOL UTINPEGIEG. AUTOL Ol TIAPAYOVTEG
OUMBAGAANOUV BETIKG OTO TTOCOOTO TTANPOTNTAC KOL TN {WVTAVIG TOU OKLVTOU. Mg
TNV €EAKUOTIKN AtO600N TNC EMEVOUCNC TOU, QUTO TO KTIPLO MIKTAC XPNOoNG amoTteAEl
MLO EVOLAPEPOUCO eUKaLpia. H oTaBepA EVOLKLAOLUN TIEPLOXN KOL N KEVTPLKN
TOTIOOECIO TIPOCPEPOUV OTOBEPEC POEC ELOOBNUATOC TIOU ELVAL EAKUCTIKEG TOCO

VL0 LOKPOTIPOOECHOUC ETTEVOUTEC 000 KA VIO LOLOKTNTEG-EVOLKIAOTEG. AUTO TO




OKiVNTO TIPOCYEPEL IO OTABEPH TEVOUCH O0TNV KOPOL& Tou Burgoberbach,

€ANKUOTIKN TOCO VLG TIPOOWTILKH XPHRoN 000 KAl WG LG KEPSOPOPO EUKALPIa
EVOIKIOONG. Z0¢ EVOOPPUVOULE VO TIPOYPOUMATIOETE €va pavTeBOU yia va deite
OTIO KOVTA TO XOPOKTNPLOTIKA KAL TIC SUVATOTNTEC QUTOU TOU OKLVITOU.
AVUTIOOVOUE VIO TO EPWTNUG OOCG KAl E{LOO0TE SLBBECIUOL OV TIAOO OTIYUA VIO

TIEPLOOOTEPEC TIANPOPOPIEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hier weitere Details im Uberblick zusammengefasst:

- Ca. 440 m? Wohn- und Nutzflache

- Ca. 1.087 m? Grundstiicksflache

- Vier Garagenplatze, sowie 8 Stellplatze

- Solventes Mieterklientel - teilweise lange Vertragslaufzeit

- Ideale Infrastruktur

- Lichtdurchflutete, groBziigige Gestaltung

- Top Lage im Zentrum der Ortschaft

- Modernisierte Olzentralheizung aus 2014

- GroBe Dachterrasse

- Gute Rendite - interessante Kapitalanlage

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser renditestarken Kapitalanlage in top
Lage Burgoberbachs. Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten und der
Qualitat des Angebots vor Ort bei einer persdnlichen Besichtigung vor Ort. Wir

freuen uns auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die rund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stidlich
von Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur BundesstraBe 13 und zur Autobahn

A6 verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Sie finden in Burgoberbach samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie z. B:
Backer, Metzger, Lebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststatten,
Restaurants und eine Tankstelle. Die hausarztliche Versorgung ist durch eine
Allgemeinarztpraxis am Ort gegeben, ebenso ist ein Zahnarzt ansassig, eine
Apotheke und zwei Physiopraxen. AuBerdem sind in Burgoberbach zwei
Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Das Frankische Seenland ist mit
dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer des
Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen bieten auBerdem ein

attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfernte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im

Stadtgebiet ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsglinstig
direkt an der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt
derzeit ca. 184.000 Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg / Flrth / Erlangen

erreichen Sie in max. 35 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Verschiedene
Theaterblhnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwerke bieten ein
reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich
reizvollen Umland, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen

im Ansbacher Landkreis eine attraktive Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 96.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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