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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO PETIPE SLOPEPLOUD 3,5 SWHUATIWY TIPOOPEPEL LG ELOUAALCKN
OTHOOPALPG SLORIWONG HECT OTN PUOH. ZTEYOOPEVO O LG KOAOSIOTNPNHUEVN
SLWPOPN KATOLKIG, TIOPEXEL EVA YOANVIO TIEPIPAAAOV SLAPBIWONG HECT O€ [LO LKPN
KOLVOTNTO OLOKTNTWYV. TO OKiVNTO BPIOKETOL OTNV GKPN TOU XWPELOU E QVEUTIOOLOTN
Bea oTNV KOWAGSa Mettlach. H T(poOeKTIKG O0XEOLOCPEVN dlappuBLon EAoPaAilel
Mot Gvetn epmelpia Slapiwong. O eupUXWPOG XWPOCG KABLOTIKOU EVIUTIWOLALZEL UE
TO GPOOVO PUGCLKO PWC KAL TNV EKTIANKTIKN B€Q 0TO YUPW TpAoLvo. H eupuxwpn
KouZiva He TNV Tpamelapia 00C TIPOOKOAEL VO HAYEIPEWPETE KOL VO XOAAPWOETE
poli. AUO PTIGVLO UE PUOLKO WC TIPOCPEPOUV UPNAO €TUTESO AVECNC - LOAVIKO VIO
OLKOYEVELEG I EUYAPLO TIOU X PELALOVTOL ETUMAEOV XWPO. TO SLGPEPLOUA SLABETEL
EMONG EVO HEYAAO UTIVOSWHATLO KAl SUO SWHATLO TIOU UTTOPOUV VO
XPNOLUOTIOINOOUV EUEAIKTO WG TIALOIKG SWHATLO, SWUATIO ETILOKETITWYV 1 YPOPELQ.
‘Eva 181GITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVAL TO OTEYAOUEVO UMTGAKOVL [UE SUTIKO
TIPOCOVOTOALCMO, LBAVIKO YIa XOAAPpWon amoAcuB&vovTog Tn B€a otn @uon. Eva
LOLOITEPO XAPOKTNPLOTIKO ELVAL N GECN TIPOCROON 0T MOVWHEVN COPITA, N oToia
TIOPEYEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. ALOTIBEVTAL ETIONG £VOG OTIOONKEUTIKOG
XWPOC OTO UTIOYELO KOL UG B€0N 0T&OPEUONC 0 YKAPALZ. TO CUCTNUO KEVTPIKAG
BEpUOVONC UE TIETPEACILO, TIOU EYKATAOTAONKE TO 2014 Kol 0€ CUVOUAGCUO PE
NALOKO TIAVEN, EEQ0QAAIZEL ATIOTEAECUATLKN KAL BLWOLUN TIOPOXN EVEPYELDG. AUTO
TO KOAOSLOTNPNMEVO PETIPE SLAPEPLOMO CUVOUAZEL NPEUID, GvETN dLafiwon Kai
EKTIANKTIKA B€A - IOAVIKO YL TOUG AGTPELG TG YUONG. ETUITAEOV, TO OLKOTIESO
Tiepimou 920 T.|L. TOW OTIO TO OTITL UTTOPEL VO AyOPaOTEL WG KATIOG I OKOTIESO.
MepalTEPW AVATITUEN ME KTIPLO KATOIKIWYV £ival SuvaTh cUMPWVa e To dpBpo 34
Tou MeppavikoUu Kwdika Adunonc (BauGB) oXeTIKG UE TIC YEITOVIKEC OVOATITUEELG.
AgiTe POVOL OO TL EXEL VO TIPOCYPEPEL QUTO TO EEALPETIKO AKIVNTO KOl KAEIOTE EVal

pavTEROU YLO TNV €TioKEYN 0OC CHPEPT. AVUTIOOVOUE VO OOC OKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 105 m? Wohnflache

- Geraumige 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung

- Zweifamilienhaus — kleine Eigentimergemeinschaft

- Ruhige, naturnahe Lage

- Tolle Fernsicht ins Griine

- Geraumige Klche mit Essplatz

- Zwei Tageslichtbadezimmer (eines mit Whirlwanne)

- GroBzlgiges Schlaf- und Wohnzimmer

- Zwei Kinderzimmer

- Uberdachter Westbalkon und kleiner Ostbalkon

- Direkter Zugang zum zugehorigen Dachboden (geddmmt, ca. 20 m?)

- gesonderter Kellerraum (ca. 20 m?)

- Olzentralheizung Baujahr 2014 - Solaranlage

- Abgeschlossene Garage

- Ca. 920 m? Baugrundstlick hinter dem Haus als Garten zusatzlich zu erwerben
Diese Immobilie bietet noch viel mehr. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat
dieses geschmackvollen Eigentumswohnung vor Ort, bei einem personlichen

Besichtigungstermin.




Ap1Op6G akiviToL: 25208682 - 91622 Riigland

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die idyllische Gemeinde Rugland liegt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und
besticht durch ihren charmanten, landlichen Charakter sowie ihre naturnahe
Umgebung. Gepragt von sanften Hiigeln, weitlaufigen Feldern und griinen Waldern,
bietet Rigland eine hohe Lebensqualitat fur Naturliebhaber und

Erholungssuchende.

Ein besonderes Highlight des Ortes ist das historische Schloss Rigland, ein
barockes Wasserschloss, das mit seiner beeindruckenden Architektur und der
malerischen Parkanlage Besucher anzieht. Die gepflegte Dorfgemeinschaft und das
ruhige Umfeld machen Rigland zu einem attraktiven Wohnort flr Familien,

Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an umliegende Stadte hervorragend. Uber
die nahegelegenen BundesstraBen und die Autobahn A6 sind Stadte wie Ansbach
(ca. 15 km), Nlrnberg (ca. 50 km) und Rothenburg ob der Tauber gut erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten und ein Kindergarten sind vor Ort. Weitere Schulen sowie
medizinische Versorgung sind in den benachbarten Gemeinden und in Ansbach

bequem zu finden.

Flr Freizeitaktivitaten bietet die Region zahlreiche Moglichkeiten: Rad- und
Wanderwege durchziehen die reizvolle Landschaft, wahrend kulturelle
Veranstaltungen und Feste das gesellschaftliche Leben bereichern. Riigland vereint
somit das Beste aus zwei Welten - ein ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten

Infrastruktur und der Nahe zu urbanen Zentren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 169.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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