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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO BEDARF
Bepuavong
TnAeBépuavon 22.90 kWh/m?a
26.02.2035

A+

AOTIKO biKTUO
Bepuavong 2024
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Katoyn

Schlafen

ca. 15 m?

Kochen/ Wohnen/Essen
ca. 54 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2TO NPEMO, YEUATO puon TiepBAAAOV Tou Flachslanden, autd To cUyXpPOVo VEO
KOTOOKEUOOTIKO £€PYO SLOOETEL ATIOTEAECUOTIKG TIPOTUTICN EVEPYELOKNG ATIOS00NC
KfW 40 kat unAng mototnTag QLvipiopota o€ OAOUC TOUG XWpPoug. To
OUYKPOTNHO OTIOTEAEITAL OTIO POALG EVVEQ SLOEPIOUOTO, TIOU SLOKPLVOVTOL VIO TNV
TIPOCEYHMEVN APXLITEKTOVLIKI TOUG KGL TNV TIPWTNG TAEEWC KaTaokeun toug. Ot
HOVAOEC TIPOCPEPOUV L0l EAKUOTLKH ETILAOYH KATOYEWYV: SlapepiopoTa 2
SWHATIWY, 3 SWHATIWY KOL EUPUXWPEO SIOUEPICHOTA 4,5 SWHATIWY, TIOPEXOVTAC
£V 16AVIKO OTITL VIO GTOUO UE aVATINPIa, EUYGPLO KOl OIKOYEVELEG. TO €pYO €XEL
Nén oAOKANPWOEL KL UMOPEITE VO PETOKOUIOETE apEcw! Mikpol Kal peyaAol Ba
Bpouv eva veo oTtiTt £6w. OANOKANPO TO CUYKPOTNHG KOL TG SIOUEPICHOTO €XOUV
oxedlootel woTe va eival eUKoAa ipooBacoiua. ‘'OAoL oL 6powol gival TIPOocRACIUOL
MECW TOU KEVTPLIKOU OVEAKUOTAPG. ETUTTAEOV, OAO TO UIMAVIG SLOIBETOUV VTOUG PE
Koutiva. Ta eEWTEPIKG KOUTLA AmoBONKEUONG TIOSNAGTWY £ival €TIONC TIPOCRACIUG
OTO LOOYELO KOL TIPOOYEPOUV ETUTTAEOV ATOBNKEUTIKO XWPO. H EUALYVN KOTAOKEUN
6lvel OTO KTiPLO IO PUOLKN, ZEOTH ATHOOPALPA, EEACPAAICOVTOC TIOPGAANAC
uPnAn evepyelokn andédoon. IMNa va dtao@allotel uPnAo etminedo dlafiwong ylo
TO ETIOUEVD XPOVLQG, Ol BLWOLUEG HEBOSOL KOATOOKEUNG €6WOAYV TIPOTEPALOTNTA OTN
SNUIOUPYIO OUTWYV TWV EVVED VEWV SIOUEPIOUATWY. XAPN OTIC GVOVEWCLIUEG TINYEG
EVEPYELAC, OTIWG £V YWTOROATAIKO CUOTNUG LE ATIOBNRKEUON, TNAEBEPAVON KAl
€VO OUOTNUO EEQEPLOMOU E QVAKTNON BEPUOTNTOC, T SIAPEPIOUATO ITOPOUV
Olyoupa VO TIEPLYPOPOUV WG OVOEKTIKA 0TO HEAAOV KOL aveEApTNTO. OL VEECQ
KOTOWELC EVTUTIWOLAZOUYV E TN Oa@n XWPOTAELKN ToUug SIGTOEN. ETUMAEoY, n
YEVVALOSWPN €L0PON PUGCIKOU PWTOC SNULIOUPYEL IO OGTHOCPALPG CPOVIOG KOl
Kopyotntog. Ta mopddupa aro To 6ATESO UEXPL TNV 0POPr) UE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO TIPOCPEPOUYV BEX OTO YUPW TIPAGCLVO KOl LETOPEPOUV LD
aiobnon ameploploTou Xwpou dapiwong. Ta SLIOUEPIOHOTO SLOBETOUV VOV

HEYAAO, EVIOIO XWEO KABLOTIKOU, TpaTedapiag KoL Koulivag. AiAa o€ autov




BpiokovTal Ol HEPMOVWHEVOL LOLWTIKOL XWEOL PE GPBOVO XWPO YO EPYAOiQ;,

Puyoywyio KoL Uttvo. 2Xe60V OAG TO UITAVIO ETIWPEAOUVTAL ETIIONG OO PUGCLKO
PWC. Mo KOTiVa VTOUG PE YUAALVO SLOXWPLOTIKO eival OTAVTOP 0 OAG TG
prtavio. Ta dlopepiopata 4,5 SwWHOTIWY TEPINAPBAVOUY ETIONC UMaVIEPT. H
XOAGPWOoN OTIG BEPAVTEG TOU KATIOU KOL OTO KAAG OVOAOYOUVTO UTOAKOVLIO JUE
VOTLO TIPOCOVATOALOUO €ival LBLAITEPO EUXGPLOTN. ATIO TN OTLYH TIOU Ba UTeite oTO
VEO OCIC SIOPEPLOMA, OO TIPETIEL VO VIWOETE TNV GOPAAELD KAl TN {ECTAOLA TIOU
opidouv €va oTiTL. I8laitepn pocoxn €xel 600€l OTNV TOLOTNTA TN ETUTTAWONG KAl
TOU €EOTAIOMOU. ZTOUC XWPOUC KGBLOTIKOU KOL UTIVOSWHUATIOU TOTIOBETHONKE
TIOPKE UYNANG TTOLOTNTOC OO TIPAYMATIKO EUAO, EVW TA UMAVLIG TOTIOOETHBNKAYV OE
HOVTEPVO aVOPOKi XpwHa. OAC TO SIOPEPIOUATO TIEPIAQUPBAVOUV ETUTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO OE UTMOYKAZLIEPEG TTOSNAATWY KAl U0 BEoELg 0TABEUONG.
AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO €pyo 010 Flachslanden gival 1l&avVIKoO Yyl 060UG
BEAoUV va ocuvOUGooUV TN cuyxpovn Zwn He TN BLWOoILOTNTA KOL TNV UPYNAR
aveon. Eva TEAELO OTITL VIO GTOMO TIOU EKTIMOUV TNV TIOLOTNTA, TNV EVEPYELOKN
OTIO600N KAl LG TOTIOBECIA KOVTI& 0T puUoN. AEITE MO KOVTA GUTO TO £PYO ME TO
MEAAOV, TIPOYPOUUOTICOVTIOG EVO TIPOOWTIKO PAVTEROU eTIOKEYNC ETIL TOTIOU. 220G

TIEPLUEVOUE HE Xap&!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das durchdachte Grundrisskonzept der 3-Zimmer-Obergeschosswohnung punktet
durch Offenheit und zusatzlichen Platz fir unterschiedliche Lebensentwirfe - als
Spielzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das offene Wohn- und Esszimmer mit Kochbereich ist das absolute Highlight und
der Mittelpunkt der Wohnung. Die bodentiefen Fenster zur Dachterrasse sorgen flr
ein groBzlgiges Wohngefiihl. Auf ca. 14 m? Uberdachter Balkonflache genieBen Sie
sonnige Tage oder gemitliche Abende mit Freunden.

Die beiden Schlafraume sind vielseitig als Bliro, Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer
nutzbar. Das Schlafzimmer verflgt zusatzlich Uber ein bodentiefes Fenster nach
Westen.

Das Tageslichtbadezimmer wird mit WC, bodengleicher Dusche,
Waschtischelement und Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Weitere Wohn-Highlights inklusive:

-Zugang zur Wohnung Uber das separate Treppenhaus mit Aufzuganlage

-Offener Wohn- und Essbereich mit Klichenanschlissen

-Separate Speisekammer

-Zwei Schlafrdume wahlweise auch als Buro oder Gastezimmer
-Tageslichtbadezimmer

-GroBer, Uberdachter Balkon

-3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

-Robuste, hochwertige Bodenbelage: Parkett und Fliesen

-Videosprechanlage

-Innentliren weifl3

-Bodengleiche Dusche mit Glasduschtrennwand

- Echtholzdecken

-Warmeversorgung mittels Nahwarmenetz

-Eigenstromerzeugung durch 17,85 kWp — Photovoltaikanlage mit Speicher




-Zwei Freiplatze

Diese zukunftssicheren Eigentumswohnungen werden Sie auf Anhieb begeistern.

Wir freuen uns auf Ilhren Anruf.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Markt Flachslanden ist ein Ort mit ca. 2.400 Einwohnern. Geschafte des
taglichen Bedarfs sind nahezu alle Vorort gegeben. Ein Lebensmittelgeschaft, eine
Backerei, mehrere Metzgereien, eine Allgemeinarztpraxis, ein Kindergarten, eine
Grundschule, eine Fahrschule und reichlich Freizeitgestaltungsmadglichkeiten sind
vorhanden. So bieten Vereine in den Bereichen Sport, Musik, Natur, etc. ein groBe
Vielfalt an. Eine kulinarische Auswabhl bieten die verschiedensten Gasthauser und

Cafés. Ansbach erreichen Sie gut Uber die B13 oder mit der Busverbindung 734.

Weiterfiihrende Schulen sind in den nahgelegenen Orten Lehrberg oder Ansbach

zu finden.

Die Stadt Ansbach verfiigt zusatzlich {iber verschiedenste Arzte und Apotheken,
sowie Uber ein Krankenhaus. Das groBe Einkaufszentrum Briickencenter
beheimatet eine Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt

zum Besuch ein.

Ansbach bietet auBerdem ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit

Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterbihnen.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige
Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten
und einem landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive

Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 22.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Nahwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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