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25208663 375.000 EUR
ca. 130 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des
> beurkundeten
3 Kaufpreises
1964 2TEPED
1x F'kapal
ca. 40 m?
ca. 130 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 111.40 KWh/m?a
18.02.2035
D
Agplo
1964
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTLKI TIOAUKOTOLKIO TIPOCYPEPEL LG EAKUCTIKR ETIEVOUTLKH EUKALPIO OF
MLa TepZATNTN ToTtoBecia. Me olkoTedo Tepinou 464 T.J. KOL KABLOTIKO TEPITMoU
130 T.J. TIOU KOTOVEUETAL O TPIO KOAAOSLATNPNEVO SLOUEPIOUOTA, TO OKivNTO
EVTUTIWOLALEL UE TNV OTIRAPI KATAOKEUH TOU KOL TIC SUVOATOTNTEG LOKPOXPOVLIOG
pHioBwong. To dlapEPLoPa Tou Llooyeiou, Tiepimou 50 T.|., amoTeAETAL OTIO dUO
SWMATLO KOL BLOBETEL EUPUXWPN BEPAVTA Kal deon TiPOoRaon otov KnTo. O
TIPWTOC OPOYOC SLOBETEL EVA QKON SLAPEPLOMO U0 SWHATIWYV Ttepimou 50 T.u. e
AVETO UMOAKOVL. TO SIOUEPLONT TOU TEAEUTOIOU 0pOPOU, e Ttepimou 30 T.|.
KOBLOTIKO, TIPOOPEPEL AVOLXTH SLOPPUBLON Kol KOGAOOXESLAOMEVN KATOWN. K&Be
€Va OO TO TPIO SLaUEPIOUOTO SLABETEL SLKI) TOU KOUZIVa KOL EEXWPLOTO UIAVLO.
EKTOG ato Toug Xwpoug dtoBiwong, diotiBevtal tepinou 40 T.4. OTIOONKEUTIKOU
XWPEOU, CUUTEPIAAUBAVOUEVWY TIPOAKTIKWY KEAGPLWYV YIO K&OE SloHEPLOPa. Eva
oUYXPOVO CUOTNUO KEVIPIKAC BEPUOVONG GEPLOU, TIOU OVOKALVIOTNKE TIPLV OTIO
Tpla Xpovia, eEao@aAidel ATOTEAECUATLIKI KGL OIKOVOULKH B€ppavaon. ‘Eva cuotnua
BUPOTNAEPWVOU OE KOBE OPOPO TIOPEXEL TIPOCOETN Aveon. Eva ykapal
OUMTANPWVEL TO OKIVNTO KaL TIOPEXEL AOPAAN Xwpo 0TdBeuong. To akivnTto gival
TIARPWG EVOLKIOOHEVO KAl ETIOPEVWG LOAVLIKO YLa €TIEVOUCT. XA&pn oTnV
KOAOOXESLIOOUEVN SLOPPUOMLOH TOU KOL TNV €EAKUCTIKA TOU TOTIOOEGIX, TO OTITL Ba
Topapeivel Eva ePLZNTNTO GKiVNTO TIPOG EVOLKIOON LOKPOTIPOBeGUa. Mo
KOAOSLOTNPNEVN TIOAUKOTOLKIO UE OTOBEPH TTANPOTNTO KOL KOAEG TIOPOXECG - LG

€EALPETIKN EUKALPIO VIO ETIEVOUTEC!




ApLOpoG akiviToL: 25208663 - 91522 Ansbach

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 464 m? Grundstiicksflache

- Ca. 130 m? Wohnflache

- Ca. 40 m? Nutzflache

- Drei gepflegte Wohneinheiten

- Jede Wohnung mit Kellerabteil

- Erdgeschosswohnung ca. 50 m?

- Zwei Zimmer mit groBer Terrasse und Gartenzugang

- Obergeschosswohnung ca. 50 m? - 2 Zimmer

- Balkon

- Dachgeschosswohnung ca. 30 m? - 1 Zimmer

- Jede Wohnung mit eigenem Badezimmer und Kiche

- Gasheizung Baujahr 2021

- Alle Wohnungen aktuell vermietet

- Eine Garage

- Sprechanlage in jeder Wohnung

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ansbach ist eine charmante Stadt in Mittelfranken, Bayern, und bietet eine perfekte
Mischung aus historischem Flair, moderner Infrastruktur und einer reizvollen
Umgebung. Hier sind einige wesentliche Merkmale, die die Lage von Ansbach

besonders attraktiv machen:

Geografische Lage: Ansbach liegt etwa 40 Kilometer sidwestlich von Nirnberg
und ist von sanften Hugeln und landwirtschaftlich genutzten Fldachen umgeben. Die
Stadt ist der Verwaltungssitz des Landkreises Ansbach und der Bezirksverwaltung

von Mittelfranken.

Verkehrsanbindungen: Ansbach ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden.
Die Stadt liegt an der BundesstraBe B13 und in der Nahe der Autobahn A6, die eine
schnelle Verbindung nach Nirnberg, Heilbronn und dartber hinaus bietet. Der
Bahnhof Ansbach ist ein wichtiger Knotenpunkt der Deutschen Bahn und bietet
regelmagige Zugverbindungen nach Nirnberg, Wirzburg und Minchen, was eine

bequeme Anreise mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglicht.

Infrastruktur: Ansbach verfligt liber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
Innenstadt bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen. Es gibt mehrere Supermarkte, Einzelhandelsgeschafte und
ein Einkaufszentrum, die flr den taglichen Bedarf alles bieten. Auch die
medizinische Versorgung ist mit Apotheken, Arztpraxen und dem Klinikum Ansbach

hervorragend abgedeckt.
Bildung: Ansbach ist ein bedeutender Bildungsstandort mit zahlreichen Schulen,

darunter Grundschulen, Mittelschulen, Realschulen und Gymnasien. Die

Hochschule Ansbach bietet eine breite Palette an Studiengangen und tragt zur




Bildung und Entwicklung der Region bei.

Freizeit und Erholung: Die Stadt bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der
Hofgarten mit seiner Orangerie ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und ladt zum
Spazieren und Entspannen ein. Sportbegeisterte finden in Ansbach zahlreiche
Sportvereine, Fitnessstudios und Freizeiteinrichtungen. Zudem ist die Stadt von
einer reizvollen Natur umgeben, die zu Outdoor-Aktivitdten wie Wandern und

Radfahren einladt.

Kulturelles Erbe: Ansbach ist reich an Geschichte und Kultur. Die Residenz
Ansbach, eine prachtvolle Barockanlage, und die St. Gumbertus Kirche sind nur
einige der beeindruckenden historischen Sehenswiurdigkeiten. Die Stadt ist bekannt
fUr ihre kulturellen Veranstaltungen, wie die Rokoko-Festspiele und die Ansbacher
Bachwoche, die das kulturelle Leben bereichern und Besucher aus der Region

anziehen.

Wirtschaft: Ansbach ist ein wirtschaftlich stabiles Zentrum mit einer Vielzahl von
Unternehmen und Arbeitsplatzen in verschiedenen Branchen. Die Stadt bietet
attraktive Bedingungen fur Unternehmen und Investoren, was sich positiv auf den

Arbeitsmarkt und die Lebensqualitat der Bewohner auswirkt.

Ansbach ist eine lebendige Stadt, die eine hohe Lebensqualitat durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur, gute Verkehrsanbindungen, ein breites
Bildungsangebot und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bietet. Die Mischung aus
historischem Charme und modernen Annehmlichkeiten macht Ansbach zu einem

attraktiven Wohnort flr Familien, Berufspendler und Studenten gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 111.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH
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