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Mg Lo HOTLO

25208660 89.000 EUR

ca. 24 m? Alapgplopa

2TEYOVWTIKA opoyn Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

Kaufpreises

2TEPED

1976

Bepavta, Kntmog,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 120.90 kWh/m?a
09.03.2026
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO MIKPO KOL KOGAOSLOTNPNHEVO SLOPEPLOUT EVOC SwATIOU BPioKETAL OTO
UTIOVELO LOIC AOUXNC TIOAUKOTOLKIGG oTtn dNUOo@IAn Tieploxny Ansbach tou Eyb. Mg
TiEPITOU 24 TETPAYWVIKG PETPO XWPOU dLABIwoNG, TIPOCEPEPEL IO LBAVIKA AUoH YLG
POLTNTECG, METOKLVOUUEVOUG 1 ETIEVOUTECG. O EVIOIOC XWPOC KABLOTIKOU £ival
E€EUTIVO OLOOPPWHEVOC KOL SLOBETEL LG TIPAKTLKY JUKPN Kouliva. TO E0WTEPIKO
MTtavIo €ival EEOTIALOMEVO PE VTOUG, TOUGAETO KaL vVITttpa. Eva 1blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO TNG HOVASOC ival N OKETIOOTH BEpavTa. ESw propeite va
OTIOAQUOETE IO UTIEPOXN BOEQ OTO YUPW TPGOLVO - LOAVIKA YI& XGAAPWOon o€
€EWTEPIKOUG XWPOUC. Ta dATEST TOU SLOUEPIOUOTOG VAL QLVIPLOUEVA UE laminate
€UKOANG ppovTidag Kol PVC. To pniavio eival TTAGKAKLO. To SLOUEPLOMG EIVAL TIPOC
TO TIOPOV EVOLKIOCHEVO KOL ETIOUEVWG LOAVIKO KOL WG ETEVOUTIKO OKivnTo. OO
XOPOUUE VO OOC TIAPEXOUE TIANPOPOPIEC OXETIKA UE TO TPEXOV ELCOBNUO OTIO
EVOLKIO O€ [0 TIPOCWTIKA cuveVVONGoN. AEiTe HOVOL OOC TL £XEL VO TIPOOPEPEL GUTN
N EUKALPLA. OO XOPOUHE VO KAVOVIOOULE €VQ TIPOCWTIKO PAVTEROU £MioKEYNG O€

OUVEVVONON E TOV TPEXOVTO EVOLKLAOTH. AVUTIOMOVOUE VO 0OC OKOUCOULE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Besonderheiten in der Aufzahlung:

- Ca. 24 m? Wohnflache

- Souterrain eines Mehrparteienhaus

- Reichlich Tageslicht durch Hanglage

- 1-Zimmer mit offener Kochnische

- Pantry-Einbaukliche

- Innenliegendes Badezimmer mit Dusche

- Uberdachte Terrasse mit Gartenzugang

- Dachbodenabteil

- Ruhige Lage im Stadtteil Eyb

- Gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Hochschule Ansbach
- Derzeit vermietet — attraktive Kapitalanlage

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine solide Wohnung mit Potenzial in gefragter Lage zu

erwerben!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nurnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des dffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergérten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Brlickencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschéaften fir jeden Bedarf und 1adt zum Besuch ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 120.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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