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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TTARPWC OVOKOLVIOUEVO KTiPLO KATOIKIWY € CUVOALKG TECOEPO QUTOVOUD
SlOPEPIOHOTO OTNV LOTOPLKA TIOALA TIOAN Tou Do TRAVYKEY Ba oog evBouaotdoel! H
KEVTPIKN TOU TOTIOOEGIA, N CUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIPIWV KOL N KOAOSLATNPNKEVN
EMPAVLON TOU KOBLOTOUV QUTO TO OKIVNTO £VA TIPAYUATIKO OTOASL ApXIK&
XTIOMEVO YUPW OTOV 180 QlWVA WG OYPOLKIO UE OXUPWVE, TO KTiPLO OTIOTEAEITAL
OTIO HUO KOTOOKEUEC O€ SUO ETUTEDO UE KOLVOXPNOTN €(0060 KOL KEVTPLKI OKAAC.
Meta&u 2006 kol 2011, TO KTiPLO AVAKALVIOTNKE TIANPWC KOl LETOTPATINKE OE
TECOEPQ dlapepiopaTa. AV KOL 6EV €ival SLATNPNTEO KTiPLO, N OVOKALvVIoN
OUVTOVIOTNKE TIOPOAC QUTG E TIG GPXECG TIOALTIOTIKAG KAnpovouLlag. O
EKOUYXPOVIOMOG TIPAYOTOTION0NKE o€ TIOAU UPNAO €TUMESO KOL CUPPWVT E TO
LOXUOVTO TIPOTUTIC, LOIWwG OGOV apopd TNV eVEPYELOKN amodoon. H Bepuavon
TIOPEXETOL HECW EVOOOOTIESIOG BEPUAVONG KOL TO EO0TO VEPO TIOPEXETAL GTIO LD
EVEPYELOKG ATIOO0TIKNA OVTAIG BepuoTNTAC. EXEL €TioONG eyKaTOoTOOEL cUGTNUO
€EaePLOMOU e aVAKTNON BEPUOTNTOC. KGBE SLaNEPLOUO SLOBETEL BLAGPOLLO,
EUPUXWPO KOBLOTIKO, UTIVOOWHATLO, KOUZIVO UE EVTOLXIOMEVECG MOVADEG, MTIGVLO e
MTTOVLIEPO KOIL VTOUG, EVW OPLOPEVO TEEPIAOUPBAVOUYV ETIIONG YPOPEIO KOl
VKOPVTOPOUTIO/ATIo0nNKN. X&PN OTA EAKUCTIKG TIOPABUPG IE KOUPWUATO, OAG TO
SWMATLA €iVOL PWTELVA KOL PIAOEEVA. TO PETIPE SIAPEPLOUO E UTTAAKOVL TUTIOU
[oUALETO KOl eviaia KOUZiva/KaBLoTIKO/TpaTelapia EKTEIVETAL 0€ SUO ETIUTESO PEXPL
TN COWITA, N OTIoI VAL TIPOORGOLUN MECW MLOG EUALYVNG OKAGACG. Ta uPnAng
TIOLOTNTOC XOPOKTNPELIOTIKA TIEPIAGUPBAVOUV ETIWVUUEG EVTOLXIOMEVEC KOULIVEC [E
OuUoKeuEg Bosch, evoodamedla BEpUOvVON Kal TIAPKE SATESO ATIO TIPOYUOTIKO EUAO.
Ta unavia ival €00V EVTUTIWOLOKE, TO KOBEVA EEOTIALOUEVO JUE UITAVIEQD KOL
VTOUG, TOUGAETQ, VUTTNPG, ETIUTAG UTIAVIOU KOl PWTILOMEVOUC KaBpEPTEC. K&BE
SlopepLlopa TEepAaBAVEL ETIONG WOLWTIKA, KAEWBWPEVN aTIOONKN 0TO KEAGPL. ‘OAa
TO SlOEpPIOPOTO €ival 0 GPLOTN KATAOTOON KOL UTOPOUV EUKOAG VO EVOLKLOIOTOUV

Eava ava TGO OTLYWN. ETUTAEOV, N coQiTa TIPOoPEPEL SUVATOTNTA PETOTPOTING OE




€Va ) 6UO0 eTUMAEOV SlapeEPiopaTa. OL OTIOPAITNTEG USPAUAIKEG KOL NAEKTPLKEG
KOAWSIWOoELG eival AdN TOTIOBETNHEVEC. AUTO TO EAKUCTIKO TIOAUKOTOIKIO
TIPOCPEPEL UG KON ETIEVOUTIKI EUKOALPIO O€ [La AouXN OAAG KEVTPLKI TOTIOBEGIAL.
Me oUVOAIKG TECOEPQ SLAPEPIONOTO, SUO BE0ELG 0TABUEUONC OE YKOPALZ KOL HiCK
UTIGBpLla Beon oTGOPEUONG, TO OKIVNTO OTOTEAEL LGl ETMTEVOUON [E TIPOOTITIKNA YL
TO MEAAOV e oTaBEPN BAON EVOLKIGOTWYV. [1pOog TO TIOPOV, KOl OL TEOOEPLG LOVADEQ
EVOLKIAZOVTOL 0€ OELOTILOTOUC EVOLKIOOTEG. O XOPOUE VO oUNTACOUE TO TPEXOV
€1006NUa ATt €VOIKLG POl OOC AUTOTIPOOWTIWG. AUTA N MEdOVETA Ba OaC
EVIUTIWOLAOEL. AgiTe MOVOL OOC QUTH TN OTIAVIG EUKALPIO. OO XOPOUUE VA
KOVOVIOOUNE VO TIPOCWTIKO PAVIEROU yLa eTiOKEWYN. MOAPAKOAOUUE OTEIATE MOG
E€VO CUPTIANPWHEVO QHTNUG ETIKOWVWVIOG HEOCW email. AVUTIOPOVOUE Vol

ETUKOLVWVNOETE Madi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Details im Uberblick:

-Lage im Feuchtwanger Altstadtzentrum - vieles fuBlaufig erreichbar
-Gepflegtes Wohnhaus - Hauseingang Uberdacht

-Moderne, gemitliche Gesamtgestaltung — gute Raumaufteilung

-Solide Massivbauweise, modernisierter Gesamtzustand, kein Denkmalschutz
-Kernsanierung des Bestandsgebdudes 2005 — 2011, stetige Instandhaltung
-Hervorragender energetischer Gesamtzustand — sehr niedriger Energiebedarf (A+)
-Wohnraumbeliftungsanlage mit Warmerickgewinnung

-Warmepumpe mit Schluck- und Saugbrunnen, geothermische Beheizung
-Warmedammung, 2-fach verglaste Sprossenfenster

-Hochwertige Gesamtausstattung:

-FuBbodenheizung, ParkettfuBboden, Feinsteinzeug

-Zisterne, tlw. Betonkerntemperierung, Notkamin, Granitfensterbanke etc.
-Tageslichtbadezimmer mit Eckbadewanne und Dusche, Waschtisch und WC
-Vier Einbauklichen mit Markenelektrogeraten

-Gepflegtes Treppenhaus mit Granitsteinbelag und Edelstahlhandlauf
-Wohnung EG mit Zugang zur Terrasse mit Grillhaus — Sondernutzungsrecht, PKW-
Stellplatz

-EG-Wohnung per Teilungserklarung getrennt

-Abstellraum fur jede Wohnung im Keller mit Waschmaschinenanschluss
-Doppelgarage mit elektrischem Rolltor — FuBbodenheizung vorbereitet
-Rampenheizung (Pflaster beheizbar)

-Jede Wohnung mit einzelnem Heizkreislauf, Wasser- und Stromzahler
-Zahler fir Warme vorbereitet — getrennte Abrechnung maoglich
-Finanzierungsunterstitzende Vermietung

-Angemessene Mieteinnahmen mit Erhéhungspotential

-ldeal fir Kapitalanleger - vielseitige Mietinteressenten (Familie, Paar, Senioren)




Haben wir lhr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen sehr

gerne personlich zur Verfliigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail

mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Mehrparteienhaus befindet sich in toller Lage Feuchtwangens im Zentrum der
historischen Altstadt. Im Ort selbst haben Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs wie

z.B. Arzte, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten und auch Schulen.

Feuchtwangen liegt ca. 90 km sidlich von Nirnberg idyllisch gelegen an der
Romantischen StraBe in Mittelfranken. Am Autobahnkreuz
Feuchtwangen/Crailsheim (5 km) kreuzen sich die Bundesautobahnen A 6 und A 7.
Hierdurch ist eine direkte Verbindung mit Ulm (110 km) und Wirzburg (90 km)
einerseits und den Ballungsraumen Nurnberg (90 km) und Heilbronn (95 km) /
Stuttgart (120 km) gegeben. Feuchtwangen gehort zum Landkreis und
Regierungsbezirk Ansbach (25 km).

Die Stadt mit mehr als 12.000 Einwohnern bietet ein reiches Kultur- und
Vereinsleben, Schulversorgung bis zum Gymnasium, Naturfreibad, Hallenbad,

Reitanlagen, Sportstatten, Tennishalle, Museen sowie ein Casino.

Kultureller Hohepunkt im vielfaltigen Veranstaltungsjahr sind die alljahrlichen
Theaterfestspiele, die seit 1949 jeden Sommer im Klostergarten vor den Arkaden
des romanischen Kreuzgangs des ehemaligen Benediktinerklosters der Stadt

Feuchtwangen stattfinden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 18.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1800.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

