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MLa IpwTN €VIUTIWON

To OKivNTO TIOU TIPOCPEPETAL £IVOL EVO KOAOOXESIOOUEVO SIOUEPLIONG 3 SWHATIWV
OTOV TEAEUTAIO 0p0o®Yo (30C OPOPOC) UGG TIONUKOTOLKIOG TIOU KOATAOKEUGOTNKE TO
1990 pe ouVvoALK& 17 povadeg. Eival 1BaVIKO yial GTOMG TIOU avaZNTOUV OVOXLKOUG
TOEOLWTEG, {EUYOPLO N ETIEVOUTEG. To KTiPLO BPIOKETOL O€ UL OUXN KATOIKNUEVN
TIEPLOXN, HOALG Alyal AETTTG OTIO TO KEVTPO TOoU Avouray. OAEG OL AVEDELG VLA TIG
KOONUEPLVEG AVAYKEG, KOBWC KAL TO KEVTPO TNG TIOANG, €ival EUKOAC TIPOCRACIUES
ME TTOSAAGTO. TO SIAUEPIOUDG OTIOTEAEITAL OTIO EVA KEVTPLKO SLASPOMO, TPIO LOAVIKG
SLOHOPPWHEVT SWUATLO TIOU UTTOPOUV VO XPNOLUOTIOIN00UV WG
oaAovi/Tpanelapida, UTVOSWHATIO KOL TIALSIKO SWHATIO/ypaeio, o kouliva e
EVTOLYIOMEVECG VTOUAGTIEG KOl £VO UITAVLIO. ‘OAG TAl GAAC SWHUATLO Eivail
TIPOORACIHA OTIO TO SLASPOO. ZTO OPLOTEPA BPIOKETOL TO UTIVOSWHATLO HE APBOVO
XWPEO VIO LG EUPUXWPEN VIOUAGTIO. To SIMAGVO, pWTELVO OOAOVL KAl Tpamelapica
TIOPEXEL TIPOCROGCN OTO UMGAKOVL 0CG. To TIOLOIKO SWHUATLO ) Ypoeio eival emiong
TIANUUUPLOPEVO OTIO PUOCIKO PWC KAL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VIO GTOMIKO
oXedLooP0. H Kouliva eival eEOTIALOUEVN UE EVTOLXIOMEVEG VIOUAGTIEG,
OUMTEPIAOUBOVOUEVWY TWV CUCKEUWYV. TO SLAPEPLONT SLOBETEL ETIIONG UMTAVLO UE
VTOUG, VITITAPO, TOUGAETO KOl oUVOEQDH YLO TIAUVTIPLO poUuXwV. MNepAapBavovTal
ETIONG MO KAEIOWUEVN OTIOONKN OTO UTIOYELO KAL [0 UTIOVELG B€0N OTABUEUONC
(161OKTNTN). ZTO SLOUEPLOMO XPELBLOVTAL KATIOLEG MLKPEG ETILOKEUEC OTO €YYUG
MEAAOV. Bpaxumpobeopa €W HECOTIPOBECA, TO CUCTNUO OVEAKUCTH PG Ba
OVTIKOTOOTOBEL KOL TO cUOTNUG BEpuavong 6a LooppotmnOei USPAUAIKE.
NETTOPEPEIC TANPOPOPIECG EiValL BLABECIUEG KOTA TNV ETHIOKEYN N OTA TIPOKTIKA
TWV CUVESPLACEWYV TOU GUAAOYOU 18LOKTNTWYV. AgiTE HOVOL GOC TIC SUVATOTNTECG
OUTOU TOU SLOUEPIOPATOG. OC XAPOUMNE VO KOVOVIOOUNE £VO TIPOCWTIKO PaVIEROU
ETUOKEYNC, €AV EVOLAPEPEDTE. ZTEIATE MO UG CUPTIANPWHEVN QOPUO ALTAUOTOCG
ETUKOLVWVIOG, CUMTEPIACUPBOVOUEVOU TOU CPLOPOU TNAEPWVOU CaAG, HECW email.

AVUTIOOVOULE VO ETILKOLVWVAOETE POl HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3 Zimmer Wohnung im 3. OG

- Mehrparteienhaus mit 17 Wohneinheiten

- Ruhige Lage

- Lichtdurchflutete Raume

- Geraumiges, helles Wohnzimmer mit Balkonzugang

- Einbauklche inkl. Elektrogeraten vorhanden

- Badezimmer mit Duschbadewanne, WC, Waschmaschinenanschluss und
Waschbecken

- 2-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum)

- Aufzug

- Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss

- Mullraum

Modernisierungen am Gebaude:

2017: Austausch Fenster Gartenseite

2021: Erneuerung Heizungsanlage

2022: Austausch Fenster StraBenseite

Kurz-/ mittelfristig steht die Erneuerung der Aufzugsanlage und der hydraulische
Abgleich der Heizungsanlage an. Ebenfalls stehen fir die Tiefgarage
Sanierungsarbeiten an.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne aus den Protokollen.

Kurzfristig missten einige Mangelbeseitigungen in der Wohnung durchgefihrt
werden.

Aktuell ist die Wohnung vermietet.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In guter Lage Ansbachs genieBen Sie hier alle Vorzilige der Stadt und sind trotzdem

in einer ruhigen Wohngegend.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergéarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Brlckencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2028.

Endenergieverbrauch betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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