Alapovn otnv mteploxn Ruglander!
EvolklaOopevo SLOMEPLIOUO 3 OWUATIWYV HE
UTTOAKOVL KOl UTIOYELO XWPO O0TABuEUONC.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To aKivNnTO TIOU TIPOCYEPETAL ELVAL EVA WTELVO, TPIXWPO SLOPEPLOUT TIOU
OTIOTEAEITOL OTIO £VO UTTVOSWHATLO, EVO SWHUATIO ETIUOKETITWV/TIALOLWYV, LG
OTI0ONKN, VA UTAVLO, MO EEXWPLOTH TOUGAETA, LA KOUZIvVa KOl EVa EUPUXWPO
oaAovi/Tpamelopia e TiPOoRaon o€ €va NALOAOUOTO PTITOAKOVL. TO SIOPEPLOO
BpioKeTOL OTOV SEUTEPO OPOYPO MLOCG TIOAUKATOLIKIOG TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1984.
MmaivovTag, BpiokeoTe OTO SLAGPOMO UE XWPO YL [LO VIOUAGTIO. 2 TG GPLOTEPS
BpioKETOL TO TIOLOIKO SWHUATLO, TO OTIOI0 €ival £TIONG KATAAANAO WC SWUATIO
ETIOKETITWYV N Ypapeio. AiTAa o€ aUTO BPIOKETCL TO EUPUXWPO UTTVOSWHATLO, TO
OTIo{0 OXL MOVO TIPOCPEPEL XWPO YIG EVA UEYOAO KPERATL AAAG KL GPBOVO XWPO
VL0 LG VTOUAGTIO. ZUVEXICOVTOCG KOTA MAKOC TOU SLadpopou, PTAVETE O0TNV
TIPOKTIKA OTIOONKN KAl TNV KouZiva. Mol AELTOUPYLKK EVTOLXLOMEVN KOulZiva
TEPINOUPBAVETOL AON OTNV TIUA ayopd&C. To caAdVL KOL N Tpanelapia eival N KapdLd
ToU dlapepiopaToc. Ta Map&Oupa HE VOTIO TIPOCAVOTOALCMO TIANUMUpPiZoUY TO
SWHATLIO E PUOLKO PG OAN TNV NEEPA. O YEVVALOOWPOC XWPOC SNULOUPYEL L
LOaVIKA oUveeDN METAEU TNG TPOTELOPIAG, TG TTPOCROONC OTO UIMTOAKOVL KOL TOU
AVETOU KOBLOTIKOU. TO UITOAKOVL TIPOCQEPEL XWPO VIO EVA TPOTIELL, KOPEKAEG KOl
Ml EQTAWOTPO. ATTOAQUOTE TN B 0TNV TIOAN OTIO €6W. TO SIOUEPLOPG BLAOETEL
ETIONG E0WTEPLKO VTOUC Kal Eexwplotd WC. AlaxpoVvika dameda laminate Kol
LOKETO £X0UV TOTIoOEeTNOEl 08 OAOUG TOUC XWPOUG. To pravio kat to WC gival
ETIEVOUNEVQ UE TIACKAKLA. MePINOUBAVETAL ETIIONG ATIOONKN. AlaTiOETAL
KOLVOXPNOTOC XWPOC amobrkeuong IodNAATwY. MMopeite va MOPKAPETE GVETA TO
OUTOKIVNTO 0OG OTO UTIOYELO YKOPAGL TOU KTipiou. H B€puaveon Kol To e0TO vePO
TIOPEXOVTOL Ao AEBNTC aepiou. To KTIPLO ival O KOAN KOTAOTAON OUVOALKA.
OAOKANPO TO CUYKPOTNUO SLOoXELPIZETAL LG GELOTILOTN €TOLPEIO dlaxeiplong
OKLVATWYV, N OTIola XELPIeTaL TNV ETACLO 6AWON TEAWV AELTOUPYIOG KOL
SLOPYOVWVEL TIG OUVAVTHOELG TOU CUAAOYOU LOLOKTNTWYV. TO SLOUEPLOUS

EVOLKLAZETOL OELOTILOTA KA €XEL oUVTNPNBEL KOA& OAa AUTA Ta Xpovia. QoTOoO0,




OPLOMEVEG EKOUYXPOVLIOMOL, OTIWC OVOKALVIOELG TIOPABUPWY KAL ITTAVLIOU, £€X0UV

TIPOYPOMUOTIOTEL HECOTIPOBECUO. OO XOPOUUE VO OUZNTACOULE TO UNVLIGio KaBapo
€VOiKlo padi 00C QUTOTIPOOWTIWG. EGV evalagpEpeoTe, UMOPOUE ETIIONC VO
KOVOVIOOUNE VO TIPOOWTIKO PAVTIEROU ETIIOKEYNG OE CUVEVVONCN UE TOUC
TPEXOVTECG KATOIKOUG. ZTEIATE MG MO CUMTIANPWHEVN POPUO OLTHLOTOG
ETUKOLVWVIOG, CUMTEPIACUPBOVOUEVOU TOU CPLOPOU TNAEPWVOU CaAGg, HECW email.

AVUTIOOVOUE VO ETIKOLVWVNOETE Madi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Details in der Zusammenfassung:

e3-Zimmer-Wohnung

*2. Obergeschoss eines Mehrparteienhauses

eFlur mit Platz fur eine Garderobe

eHelles Blro, Gaste- oder Kinderzimmer

*GroBzlgiges Schlafzimmer mit guter Stellmdglichkeiten
eBadezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
«Kiche mit funktioneller Einbauktiche

«Offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Sonnenbalkon
«Pflegeleichte Bodenbelage — Laminat, Teppich und Fliesen
 Praktischer Abstellraum in der Wohnung

eStauraum im Kellerabteil

e Tiefgaragenstellplatz

eGemeinschaftlicher Fahrradraum

*RegelmaBige Mieteinnahmen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In bester Lage, im Ansbacher Stadtteil Ruglander Viertel gelegen, genieBen Sie hier

alle Vorzuge der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergéarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Briickencenter sowie das nahe
Retticenter beheimaten eine Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden

Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet flr Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterblihnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich
von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen
Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen.
Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen
rihmen die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren

personlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach




Open oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fur Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten, besonders das
groBe Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in

Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 83.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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