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Mg Lo HOTLO

24208643 Katomyv
16 ETIUKOLVWVLO
1901 Kauferprovision
' betragt 3,57 % (inkl.
3(? X EEwT’spLKoc MwSt.) des
XWPOG cTadpeUoNg beurkundeten
Kaufpreises
ca. 900 m?
2TEPED
ca. 640 m?
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245.40 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OXOAOQOTIKA CUVTNPENUEVO OKiVNTO CUVOUALZEL EOTIOTOPLO, KATOAUMOTO KAl
EVQ EUPUYXWPO SLOUEPLOUD LOLOKTHTN OE OLKOTIESO TEPITIOU 2.245 T.|.,
TIPOCPEPOVTAC EVAYV TEAELO CUVOUAGHO ETAYYEAUOTIKAG KOL OIKIOTIKAG &veong. To
€0TIOTOPLO, TA OWHATLO ETILOKETITWY KOL TO SLOUEPLOMT SLOKOTIWYV £X0UV
OVOKOLVIOTEL HEPIKWE aTtO TO 2018 KOl TIAPOUCLAZOVTAL O [La PLAOEEVN KOl
KOAOBLATNPNHEVN KATAOTOON - LOOVIKNA VLG ETILOKETTEG KOL TNV ETUTUXNHUEVN
A€lToupyia pLag emyxeipnong QLAOEEVIaC. To ECWTEPLKO SLABETEL SUO EUPUXWPEG
aibouceg - n pio uropei va plAo&evnoel ewg 70 GToua Kat N dAAN ewg 140. O
€EWTEPLIKOG XWPOCG TIPOoPEPEL BETELG VLA 120 ATOMO KOL TIEPIACGUPBAVEL LOLWTLK
TIOLOLKN XOPA, EVO HEYGAO TTAEOVEKTNO VIO OLKOYEVELEG. H €TIAYYEAUOTIKA
KouZiva gival TARPWG €EOTIALOUEVN KOL TIEPIAOUBAVEL TPELG YUKTIKOUG BOAGOUG.
To OKivNTO TIPOCPEPEL ETTTA APTLO EEOTIAIOHEVA SWHUATIO ETILOKETITWY, TO KOBEVQ
ME 8IKO TOU PIGVIO. AUTG GTIOTEAOUVTOL OTIO £VO TPIKALVO SWHAGTLO, TECOEPQ
SiKALVO SWUATLO KOl BUO HOVOKALVO SwudaTLa. ETumAEoy, untdpyel Eva &veTo
OLOUEPLOM SLOKOTIWYV [E KOULZIVA, LOLWTIKO PTIAVLIO KO TEAELWMEVN COQITA. YTIAPXEL
EMONG N dUVOTOTNTO KATOOKEUNG €VOG ETUTTAEOV SLANEPICHATOC SLOKOTIWY,
SNUIOUPYWVTOC TIEPOALTEPW EUKALPIES VIO SLOVUKTEPEUGON. TO SLANEPLOUO TOU
18LOKTATN, Tiepitou 220 T.., EXEL EKOoUYXPOVIOoTEL amd To 2018 KAl TIPOCPEPEL
a@Bovn aveon dLaBiwong Pe Ta €EL BWHATLA, UG eUpUXWPEN Kouliva, EEXWPLOTO
WC Kail UTIOAKOVL. AUO €TUTTAEOV, KPOTEPO SLAPEPIOUATO, TO KOBEVA UE BUO
SWMATLA KOL LOLWTIKO PIIAVLIO, ONOKANPWVOUV TNV LOEQ TOU SLaBiwong Kai
TIPOCYPEPOUYV EUEALEIO OTOV LBLOKTATN ) TO TIPOOWTIKO. H EKTETAUEVN QUAL SLOBETEL
30 B£0elg 0TABUEUONG, TIGPEXOVTOC GPBOVO XWPO OTABUEUCNCG VIO TOUG
ETIOKETITEC KOL TOUG UTIGAARAOUCG. To cUOTNUG BEPPAVONG XPOVOAOYEITOL OTIO TO
2002 KOl 0 KOUOTHPOG OVTIKATOOTABNKE T0 2024, €EQ0QAAI{OVTOC EVEPYELOKN
amnodoon aunc. To akivnto mepNAUBAVEL ETIIONG TO UIOOWUEVO OKOTIEUTHPLO (e

MOKPOXPOVIO HioBwon). AUTO TO YONTEUTIKO KOL KAAOSLATNPNUEVO OKiVNTO




TIPOCPEPEL UL EEALPETIKN EUKALPIO VIO TN AELTOUPYiT EVOCG E0TIOTOPIOU OF
OUVOUOIOUO E SWHATIO ETILOKETITWYV KOL EVA EUPUXWPO SLAPEPLONA LOLOKTATN. Ta
OUVEXLLOMEVD LETPO EKCUYXPOVIOHOU, Ol EUEALKTOL XWEOL KOL N EAKUCTIKNA
TOTOOECIO KOOIOTOUV QUTO TO OKIVNTO MIG TIPOYUOTIKG CUVAPTIOOTIKA TIPOCPOoP&
YLO TIPWTOTIOPOUG ETIEVOUTECG KA LOLOKTATEG. Mn SLOTAOETE VA ETUKOLVWVNOETE O
MOG VIO TIEPLOCOTEPEC TANPOPOPIEC N VIO VO KAVOVIOETE LT ETIIOKEWN.

AVUTIOOVOUE VO OGC OUCTNOOUE TIPOOWTILKA O€ GUTO TO EEQILPETIKO OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 2.245 m? Grundsticksflache

- Ca. 260 m? Wohnflache

- Ca. 260 m? Gastrobereich

- Sehr gepflegtes Anwesen

- 7 Fremdenzimmer mit eigenem Badezimmer (Dusche, WC, Waschbecken)
- 1 Dreibettzimmer

- 4 Doppelzimmer

- 2 Einzelzimmer

- 1 Ferienwohnung (Kliche, eigenes Badezimmer, Spitzboden ausgebaut)

- Ausbaureserve flr eine weitere Ferienwohnung

- GroBe Eigentiimer Wohnung ca. 220 m? seit 2018 modernisiert

- 6 Zimmer Wohnung mit groBzugiger Kiiche, separates WC, Balkon

- Zwei 2-Zimmer Wohnungen mit eigenen Badezimmer (ohne Kiiche)

- 2 Séle fur die Gastronomie im Innenbereich

- Erster Saal, Platz flr 70 Gaste, zweiter Saal, Platz fur 140 Gaste

- AuBenbereich Platz flr 120 Gaste mit eigenen Spielplatz

- Gastrokuiche mit 3 Kiihlraumen

- 30 Stellplatze im Innenhof

- Heizung von 2002 und Brenner von 2024

- Seit 2018 wurden stetig ModernisierungsmaBnahmen durchgefihrt

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Lichtenau liegt im romantischen Herzen Mittelfrankens, zwischen Ansbach und
Nurnberg. Diese charmante Kleinstadt bietet eine malerische und landliche
Umgebung, gepragt von weiten Feldern, griinen Waldern und idyllischen
Flusslaufen. Besonders charakteristisch flr Lichtenau ist die imposante, gut
erhaltene Festungsanlage, die dem Ort historischen Charme und einen besonderen

kulturellen Reiz verleiht.

Dank der Nahe zur Autobahn A6 ist Lichtenau hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden, wodurch Ansbach in rund 15 Minuten und NUrnberg in etwa 35
Minuten erreichbar sind. Flr den taglichen Bedarf bietet Lichtenau verschiedene
Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien und Metzgereien sowie Cafés und Restaurants.
Schulen, Kindergérten und Arzte stehen in direkter Umgebung zur Verfiigung, und

die Nahe zu Ansbach sorgt fur weitere Infrastruktur und Freizeitangebote.

In der Umgebung laden zahlreiche Rad- und Wanderwege zu Entdeckungstouren
durch die Natur ein. Besonders das nahegelegene Frankische Seenland ist ein
beliebtes Ziel fur Erholungssuchende und bietet Mdglichkeiten zum Segeln,
Schwimmen und Angeln. Die Region ist auBerdem reich an Burgen, Schléssern und

historischen Statten, die sich ideal fir Tagesausfliige eignen.

Lichtenau ist somit der perfekte Ort fiir all jene, die das ruhige Leben auf dem Land
schatzen und gleichzeitig auf die Vorzuge der Nahe zu groBeren Stadten nicht

verzichten mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2034.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 136.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flir den Strom betragt 52.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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