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Diese charmante Doppelhé fte vereint historischen Char g t modernen
Annehmlichkeiten. Mit einer flache von ca. 140 m2 ug er Grundsticksflache von
ca. 149 m2 bietet dieses Haus gent d Platz flir eine F; e, die das Besonder e sucht.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine gr o3z&g e Ei uche mit genligend Platz fir eine
gemdutliche Sitzecke, ideal fir gemeinsame dten im Kreiseder Familie. Das
angrenzende Badezimmer mit einer Eckbz e |&dt zum Entspannen ein.

Uber das Treppenhaus gelangen Sigf¥as Ober gescl ier erwartet Siedashelle
Wohnzimmer. Die angrenzende ykiiche ermdglich schnelle servieren von Teeund
K affee. Das Schlafzimmer big dem die M dglichkeit, dies einen Balkon zu
erweitern. Eine genehmig@Sauvor anfrage liegt hierzu bereits\y in weiteres
Badezimmer mit Duschf Sdndet das Wohnangebot auf dieser Etage

Im Dachgeschog inden sich drei gerdaumige Kinder zimmer sowie ein & -WC, die diese
Etage zur pe en Riuckzugszone fir die Kleinen machen.

Der bekeller bietet nicht nur Stauraum, sondern auch den besonderen Char
higf S schen Hauses.

echnische M oder nisierungen wie die Erneuerung der Strom- und Wasserleitungen im Jahr
2001 sowie eine vor bereitete Gadeitung fir eine Zentralheizung machen dieses Haus zu
einer komfortablen Immabilie. Aktuell erfolgt die Beheizung der | mmobilie mittels
Marmorheizplatten und zweier Schwedendfen in der Kiiche und im Wohnbereich.

Garten, der Raum fir Entspannung und kreative Gestaltungsideen bietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese char mante und gepflegte Immaobilieim historischen
Ortskern zu Ihrem neuen Zuhause zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min!
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Nachfolgend zusammengé einige Ausstattungshighlights i Aufzahlung:

- Ca. 149 m2 Grundstucksfl&

- Ca. 140 m2 Wohnflache

- Ca. 20 m? Nutzflache

- Baudenkmal im historischen Ortsker

- 2005 Erneuerung Haustlr

- Strom-, und Wasser leitungen wur den 203 or t

- Gasanschluss ber eits vorhanden

- Beheizung: Marmorheizplatten up wedendfen

- Grol3zuigige Einbaukiche mit B Ur eine Sitzecke

- Badezimmer mit Eckbade ~im Erdgeschoss

- Terrasse mit Ubergang j pflegeleichten Garten

- Helles Wohnzimmer 48 Dber geschossen mit angrenzender Pant

- Geraumiges Schlz er - Balkonanbau mdglich

- Zweites Badezi " ier mit Dusche

- Drei Kinde er im Dachgeschoss und Gaste WC

- Staura Gewolbekeller

Diesig ein Auszug der Besonder heiten, welche Sie bei einer personlichen Besi ng
VQ§ erwarten. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Wassertridingen liegt im dfrankischen Landkreis Ansbaglf "Sayern, und besticht durch
seineidyllische Lage am Ful3e esselbergsund in direk lahe zum Frankischen
Seenland. Die Kleinstadt ist von € malerischen Nat d Hugellandschaft umgeben
und bietet somit sowohl naturnahe E ngsmogli en alsauch eine gute Anbindung
an grolRer e Stadte.

Verkehrsanbindung:

Uber die Bundesstraiie B466 ist die Sta t der abahn A6 (Anschlussstelle Ansbach)
verbunden, was eine schnelle Verbijg gin dieumlre den Stadte wie Ansbach,
Gunzenhausen und Dinkelsbiih oglicht. Zudem ist @ ankische Seenland in kur zer
Zeit erreichbar. Der Bahnhg assertridingen bietet reg e Zugverbindungen, die
sich ideal fur Pendler und sende eignen.

Infrastruktur:

Die Stadt bietel solide Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Supe te,
Béackereien, 4 eken sowie Arztpraxen und Schulen sind in Wasser tr iding: 3gnsassig
und fuBla@Ferreichbar. Auch Kitasund ein Gymnasium befinden sich in der & gbung,
wod Jdle Stadt besondersfur Familien attraktiv ist. Dartiber hinausgibt esin

W, rudingen ver schiedene Restaur ants und Cafés, die zu gemditlichen Stunden el

reizeit und Erholung:
Wassertridingen liegt inmitten einer landschaftlich reizvollen Umgebung. Der Hesselberg
und das Frankische Seenland bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Wandern,
Radfahren oder Wassersport. Der Wornitzpark und der Uferpark laden zu entspannten

Wassertridingen vereint die Ruhe und Naturnéhe deslandlichen L ebens mit einer guten
Anbindung an grof3ere Stadte und attraktiven Freizeitmoglichkeiten. Die char mante
Kleinstadt bietet eine hohe L ebensqualitat in einer malerischen Umgebung.
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GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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