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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUXWPO KOL KOAOSLATNPNHUEVO OKIVNTO TIPOCKPEPEL EVAV LOVOASIKO
OUVOUOCOUO OLKIOTIKOU KOl ETIOYYEAUGTIKOU XWEOU, TIOPEXOVTAC TIOLKIAEG
duvoToTNTEG XPNong. Tpia KTipla ekTeivovTal 0€ £Va OIKOTIESO TiEpimou 982 ..,
TIOU TIEPIACHUPBAVEL SUO OLKIOTIKEG HOVADEG, UG ESPALWMPEVN EUTIOPLKN LOVADT, EVA
EPYOOTHPLO KAL TIPOCOETEG dUVATOTNTEG OVATITUENG. TO KUPLO KTiplo TEEPIAGBAVEL
TNV LBLOKTNTN OWKLOTIKN HOVAda 5 dwpaTiwV. EKTElVOEVN 0 U0 0pOPOUG, GUTA N
HOVASQ TIPOCPEPEL TIEPITIOU 146 T.J. XWPOU SlaBiwong, MAPEXOVTOC GPBOVO XWPOo
Yyl OAN TNV OLKOYEVELD. TO LOOYELO BIABETEL VO OTOUVTLO, LG EUPUXWPEN KouZiva
ME Tpamedopid, VA VTOUG KOL EVO TIPAKTIKO VIOUAGTIL. TECOEPA SWUATIO UE KOAECQ
OVOAOYiEG, €V SEUTEPO PIAVLIO KOL EVO UTTAAKOVL OTOV ETIGVW OPOYO
TIPOOPEPOUV ETUTAEOV GveDn dLaBiwong. H cogita eival Tipog To TAPOV NIUTEANG
KOIL XPNOLLOTIOLEITAL WC ATIOONKEUTIKOC XWPOGC - MLA LOAVIKI EUKALPIO YIG TN
dnuloupyia eTUTAEOV XWPOU SLoBiwaonc. To UTIOYELO TOU KEVTPLKOU KTIPIoU TTOpEXEL
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO LoOYELO TOU TIAPOPTNLOTOG OTEYALEL TNV
EUTIOPIKA HoVAda Tiepinmou 204 T.u. AUTH N HOVASO CUVOEEL TO LOOYELD TWV dUO
OLKIOTIKWYV KTLPIWV KAl TIPOG TO TIAPOV €ival QLOTILOTA UOBWEVN OTNV TOTILKN
BBALOBNKN. H 6eUTEPN OLKLOTIKN LOVAST OTOV EMAVW OPOPO TOU OTITLOU
TIPOCYPEPEL TIEPITIOU 86 T.U. XWPOU SLABIWwoNG KoL SI0OETEL TECOEPO EUEALKTA
dWHATIO, Kouliva, UTAVLO, KOBLOTIKO KOl UTTOAKOVL. AUTH N LOVASO EVOLKLAZETOL ETT
TOU TIGPOVTOC UE GELOTILOTO TPOTI0. H copita ToU TIApaKEiMEVOU KTLIpiou eival
ETIONG NITEANC KAL XPNOLUEUEL ETIL TOU TIAIPOVTOC WE OTIOONKEUTIKOG XWPOC VIO TO
OLOUEPLONO OTOV ETIAVW OPOPO. KABE OLKIOTIKI KOL ETIOYYEAUOTIKY HOVASQ
BepuaiveTal pe 81KO TN AeBnTa agpiou. Exouv emiong eykataotabel Eexwplotoi
METPNTECG VIO TNV XPEWON NAEKTPLKOU PEUMOTOC KOL vEPOU. Idlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO £(VAL TO EPYOCTHPLO HE EVA AAKKO TIOU BPIOKETOL OTO THOW MEPOG
TOU aKLVATOU. MNMpoc@pEPEL SLAPOPEG XPNOELS, EITE WG EPYTOTAPLO EPACLTEXVLIKOU

HNXOVIKOU €(TE WG ATOONKEUTIKOG XWPOG VIO LA ETTIOYYEAUOTIKN €T Eipnon. Eival




€TIONG BUVOTH N €VOLKIGON OTEYOOUEVWY BECEWY OTABUEUONC VIO TPOXOOTITA N
KAGOLKG auToKivnTa. KpUuupEVOG Tiow aTd To epyaoTrplo BpiokeTal o0 oxedov
EVTEAWG OLWTLKOG KNTIOG. ESW, oL AGTPELG TNG KNTIOUPLKAG MITOPOUV VA
TIPOY O TOTIOW)COUYV TO OVELPO TOUC VO OTIOKTHOOUV TOV SIKO TOUC KNTO. TECOEPLG
€EWTEPIKEG BEOELG OTABUEUONG KOL N GUAR TOU CKLVATOU £ival SLOBECIUES VIO TN
OTAOUEUON TOU QUTOKLVNTOU 00C. ETUMTAEOV, N HIKPN ETIEKTOON OTNV £i0060 Umopei
Vva Xpnotluotolnfei weg ykapald. Me Tov cUVOUQOUO OIKIOTIKWY, EUTIOPLIKWY KOl
ETIEKTOTIKWY SUVATOTHTWY, GUTO TO GKivNTO ATOTEAEL UG EAKUCTIKN ETIEVOUGCH —
£1TE VIO TIPOOWTILKN XPNON, €ITE WC KOTOLKIO TTOANATIAWYV YEVEWY, €ITE WC
ETEVOUTIKO aKivnTo. MNMpog To apov, dU0 OO TIC TPELG LOVADEC EVOLKLAZOVTAL. OO
XOPOUE VO OOC TICPEXOULE TIANPOPOPIEC OXETIKA UE TO TPEXOV ELCOBNUO OTIO
EVOIKLO OE L0 TIPOOWTILKI) OUVEVVONOH. AUTO TO €EQLPETIKO OKivnTo Ba 0aq
EVTUTIWOLAOEL. AgiTe MOVOL OOC QUTH TN OTIAVIG EUKALPIO. O XOpoUUE VA
KOVOVICOUNE VO TIPOOWTIKO PAVTEROU ETIOKEYNG. ZTEIATE HOG EVQ
OUUTMANPWHEVO QTN ETIUKOWVWVIOG PECW email. AVUTIOOVOUE VO

ETUKOLVWVAOETE Madi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Highlights im Uberblick:

- GroBzlgiges Anwesen

- Lage im Sanierungsgebiet

- Stadtkern von Bechhofen (Mischgebiet)

- Haupthaus mit Segmentbogenfenster und Fensterladen

- Ca. 982 m? Grundsttick

- Ca. 232 m? Wohnflache

- Ca. 204 m? Gewerbeflache

- Ausbaureserve auf den Spitzbdden

- Werkstatt mit weiteren Gestaltungsmaoglichkeiten

Wichtige Eckdaten:

- 1990 Umbau der Ladeneinheit von Werkstatt zu Einzelhandel

- 1990 Austausch der Fenster im Nebenhaus

- 1996 Austausch der Fenster im Haupthaus

- 1999 Neueindeckung Dach Haupthaus + Schadlingsuntersuchung

- 2003 Erneuerung des Innenhofs inkl. Kanalsanierung

- 2007 Pflaster Eingangsbereich zur Bucherei

- 2008 Neueindeckung Dach Nebenhaus

- 2022 Erneuerung der Gastherme in der Mietswohnung

- 2023 Erneuerung der Gasthermen im Haupthaus und der Gewerbeeinheit
Haben wir lhr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen steht lhnen unser
Team sehr gerne personlich zur Verfugung. Rufen Sie uns gerne an oder senden
eine E-Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns

auf Sie.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis
Ansbach, besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft
des Frankischen Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte

Kombination aus landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Burstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurlck.
Neben der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen
Lebensqualitdt, gepragt durch zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte

sowie Kindergarten und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach,
Gunzenhausen und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in
kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung

profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen
voll auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege flihren durch die reizvolle
frankische Landschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen

Badeseen und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein

attraktives Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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