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Nachfolgend zusammengefasst einige Besonder heiten in der Aufzahlung:

- Einfamilienhaus Baujahr 2007

-6 Zimmer

- Ca. 408 m2 Grundstlcksflache

- Vermietete Einliegerwohnung

- Elektroheizung Baujahr 2007

- Grofl3e, offen Kliche mit Zugang zur Terrasse

- In Badezimmer integrierte Sauna

- Offener Wohn-/Essbereich

- 3 AuRenstellplatze

- Uber dachte, sichtgeschiitzte Terrasse

- Ruhige und grtiine Wohngegend

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser reizvollen Liegenschaft in
familienfreundlicher Lage und sonnigem Grundstiick. Uber zeugen Sie sich selbst von den
Vor ziigen und Besonder heiten dieser Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Die Marktgemeinde Colmberg hat ca. 2.148 Einwohner und liegt verkehrsglinstig zwischen
der Rokokostadt Ansbach und der mittelalterlichen Stadt Rothenburg o. d. Tauber mitten in
der traumhaften Landschaft des Natur parks Frankenhohe.

Die Gemeinde blickt auf eine lange Geschichte zurtick und wurde bereitsim 1269 erstmals
urkundlich erwahnt. Maf3geblich fir die Geschichte des Ortsist nattirlich dieBurg
Colmberg, welche fast 500 Jahre lang als wichtiger Eckpfeiler des Herrschaftsgebiets der
Hohenzoller diente. Noch heuteist die Burg ein beliebtes Ausflugsziel. Sie dient als
Eventlocation, Restaurant und Hotel und thront gut sichtbar Gber dem Ort. Genief3en Sie
also die Aussicht!

Direkt am Ort haben Sieviele Einrichtungen destaglichen Bedarfsvorhanden. Die
Gemeinde verfugt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule, einen Allgemeinarzt, eine
Tankstelle, zwel Metzgereien, einen Bécker sowie einen L ebensmittelladen und

selbstver standlich einen Sportverein.

Colmbergist nicht nur Wohn- sondern auch Gewer bestandort. Aktuell erschlief3t die
Gemeinde ein neues Gewer begebiet.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 112.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2007.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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