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Willkommen in dieser gepflegten Biroflache, dieideal flr Ihren Geschaftsbetrieb ist. Mit
einer GrofRe von rund 105,21 m2 bietet dieses Objekt flinf Buroraume, in denen Sieund Ihre
Mitarbeiter effizient arbeiten kdnnen.

Der gut durchdachte Grundriss ermdglicht eine optimale Raumverteilung und sorgt fur eine
angenehme Arbeitsatmosphare. Zusatzlich steht Ihnen einevoll eingerichtete Teekliche zur
Verfligung, die gegen eine geringe Abldse genutzt werden kann.

Bel Bedarf besteht aulRerdem die M 6glichkeit, die hochwertigen Bliromébel gegen Abldse zu
erwerben. So konnen Sie direkt starten, ohne sich um die Einrichtung kiimmern zu mussen.

Eine Besonder heit dieser Immobilieist die Terrasseim Grinen, auf der Sie eine angenehme
Pause einlegen oder geschéftliche Gesprécheim Freien fihren kdnnen. Die
Sanitarraumlichkeiten sind ebenfalls vorhanden und bieten sogar eine Duschmdglichkeit.

Damit die Buroflache I hren individuellen Bedir fnissen entspricht, werden im Vorfeld

M oder nisierungen dur chgefuihrt. Ein neuer Bodenbelag wird gemeinsam mit dem Mieter
ausgewahlt und die Wande erhalten einen frischen Anstrich. So kénnen Siedie
Raumlichkeiten optimal nach Ihren Vorstellungen gestalten.

DieLage dieser Buroflacheist reprasentativ und verleiht IThrem Unternehmen ein
professionelles Image. Acht Stellplétze sind direkt vor Ort vorhanden, so dasslhre
Mitarbeiter und Kunden bequem parken kénnen.

Diese Immobilie bietet viele weitere Highlights, die I hre Entscheidung fiir eine Besichtigung
und Anmietung beeinflussen konnten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und eine personliche Besichtigung vor Ort. Lassen Siesich
von den M églichkeiten dieser Biiroflacheim Grinen Gber zeugen und gestalten Sie lhren
Arbeitsalltag in einem gepflegten und funktionalen Umfeld.
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Nachfolgend einige Ausstattungshighlightsfiir Sie zusammengefasst: #
- Ca. 105,21 m2 Buroflache

- Funf Buroraume fur Sieund I hre Mitarbeiter

- Voll eingerichtete Teekiiche (gegen geringe Abldse)

- Bel Bedarf Buromobel zu erwerben (gegen Ablose)

- Terrasseim Griinen

- Sanitarraumlichkeiten inkl. Duschmdoglichkeit

- Im Vorfeld werden folgende M oder nisier ungen dur chgefiihrt:

- Neuer Boden in Abstimmung mit dem Mieter

- Wande werden frisch gestrichen

- Repréasentative Lage

- Acht Stellplatze inklusive

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser Buror&umlichkeiten im Grunen, wir freuen
uns auf Ihre Anfrage und die per sonliche Besichtigung vor Ort.
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Die Gemeinde Weihenzell mit den ca. 3.000 Einwohnern liegt unweit von Ansbach in
Mittelfranken. Sie haben hier alle Dinge des taglichen Bedarfswie z. B. Backer, Metzger und
L ebensmittelmarkte in unmittelbarer Nahe. Fur die Bildung des Nachwuchses sorgen der
Kindergarten und die. Die arztliche Versorgung ist mit einem nieder gelassenen Hausar zt
gegeben.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, regen zur
Freizeitgestaltung an ebenso wie das Angebot der zahlreichen ver schiedenen Vereine des
Ortes. Nicht zu vergessen das Schwimmbad, die vielen Spielplatze und der Sportplatz.

Ansbach erreichen Sieinnerhalb 10 Minuten. Die Metropolregion Nirnberg z. B. erreichen
Sieper PKW in 30 Minuten. Die Budlinien in Richtungen Ansbach wird mehrmalstéglich
bedient.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 148.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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