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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KTipLO LKTAG XPHoNG BPIOKETOL 0TNV KOPSLA TOU AVOUTIOY, OKPLBWG SiAd
OTOV OLlO6NPOSPOULKO OTAOUO. TO HEPIKWCS UTIOYELO OKIVNTO XTIOTNKE QPXIKS YUPW
0T10 1886 pe ueBOS0OUC OTIRAPNC KATAOKEUNG 0€ olkotedo Tepimou 130 T.u. To
KTIPLO UTIEOTN OUVEXEIG QVOKOLVIOELG KAl ETTEKTACELG ATIO To 1966 €wg To 1970. To
OKIivVNTO OUVOUALZEL EEUTIVA TOUC XWPOUG dLaBiwong Kal Epyaoiag o TPELG
0POPOUC, SNUIOUPYWVTAC LG GPHUOVIKA CUVOALKN 8EQ. H gUTTOPIKE HOVASO OTO
LloOYELD, Ue TN 8IKN TNC EeXwWPLOTA €i0060, KaAUuTTEL TEpiTou 95 T.u. Ot ueyAAeCg
Bltpiveg mMpoo@pePOoUV BEATIOTEC EUKALPIEC VIO VO TIOIPOUCLAOETE TNV ETIXEIPNON
oag, eEaopaAicovtac uPnAn opatotnta. H uttapxouca EUAOCOUTC CUMBAAAEL
OTNV KOPYI OTUOCQALPO KOL TIOPEXEL ETUTTAEOV {EOTAOLG KOTA TOUC XELLEPLVOUG
MAVEG. 2TO TOW PEPOG TOU EUTIOPLIKOU XWPOU, UTIAPXEL ETIIONG £VA LLKPO YPOPEiD,
EVOC XWPOG EPYOOTNPIOU, ATIOBNKEUTIKOL XWPOL KAL O TOUGAETO OTO
KALLOKOOTAOL0. TO KATAOTNUO X PNOLUOTIOLEITAL ETTE TOU TIGPOVTIOC WC KATAOTNUO
Alavikng MwANoNnG. Ot HEAAOVTIKEG dUVATOTNTEG MEPIAGUBAVOUV SLEPOPOUG
GAAOUC TUTIOUG ALOVIKAG TIWANONG KOL TIOAAEG GAAEG XPNOELS, OTIWC OTOUVTLO
TEXVNG, OTOUVTLO KOAALTEXVWYV N UTINPECIEG XELPOTEXVIAG OTIWG ETILOKEUN
UTIOONUATWY, POTITIKN 1 KAEBAPAC. TO SIOUEPLIOUO OTOV ETAVW OPOPO
EVOLKIAZETOL TIPOC TO TIOPOV [E CUHUBOAOILO OPLOPEVOU XPOVOU, EVW TO GIVETO
SLOPEPLONT OTN CO@ITA €lval TIPOG TO TAPOV KeVO. O BLOKTATNG 6V OXEBLALEL TIPOG
TO TIAPOV VO VOLKIAOEL TO SLAPEPLOMO OTN 0OYITA AOYW TNG IPOBEoNC MWANONG
TOU OKLVATOU. TO SLGUEPLOMUO OTOV ETIAVW OPOYPO TIPOOPEPEL EEALPETIKNA
Slappubuion. MmaiveTte 0TO SLOUEPLOUO OTIO TO SLASPOO KAl BPioKEOTE ameubeiag
oTNV eUPUXWPEN KOUZiva e AEITOUPYIKG EVTOLXIOMEVO VTOUAGTIO. AloTiBeTOL
ETIONG €VA UIKPO VIOUAGTIL. ATIO TNV KOUuZiva, £XETE TIPOCROCN OTOV AVETO XWPEO
KOOLoTIKOU/Tpamelapiag OTO OPLOTEPA KOL OTO OKETAOTO UMOAKOVL O0Ta 6eE18. O
SL&OPOOC 08NYEL OTO UMTAVLO E PTIAVIEPS, VTOUG, VUITTNPO KGL OUVOEDH YLIO

TIAUVTAPLO pOUXWYV, KOBWG KalL o€ EEXWPLOTH TOUGAETA. ETiong, og auto To




ETUTESO BPIOKETAL EVA UTIVOSWHUAGTLO, ETIONG E TIPOCROICN OTO UMAAKOVL, KOl EVA
GAANO SWHATLO TIOU B4 MOPOUCE VO XPNOLOTIOINOEL WG KPS Ypa@eio i fondNnTIKO
SWMATLIO. EVa aKOUN EUPUXWPEO UTTVOSWHATIO CUMTTANPWVEL TEAELG GUTO TO
SlopepLopa. Evav 0po@o PNAOTEPO TIEPLUEVEL TO SIAUEPLONG OTN cowita. H
MEYAAN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOPO KAL N BEX OTIG OTEYEG TNG TIOANG €ival
avau@iBoAa eva highlight. H Kapdl& autou Tou GVETOU SLAEPIOUATOC OTN coPita
gival n povtEpva Kouldiva e To oaAdVL avoLy TG dlappubiong. H eupuxwpn
KouZiva pe EUALVG SATIEDC, EEOTIAIOUEVN E MO AELTOUPYLKY, HOVTEPVO
EVTOLXIOMEVN KOoUlZiva, BPIOKETOL aKPIBWC SITTAC OTOV EACPPWCE UTIEPUPWHEVO
XWPO KOBLOTIKOU. AUTOG 0 OpOPOC SLOBETEL ETIIONG EVA LOVTEPVO UTIAVLO E
KOUTIVO VTOUG Kl SUO EUPUX WP UTIVOSWHATIO. Mo HeyGAn, GOTIKN BEPAVTO
OTOV TEAEUTAIO 6POYPO OAOKANPWVEL QUTO TO EMITESO, TIPOCPEPOVTAC APOOVO
XWPEO VIO TG ETUTIAC BEPAVTOC OAC KOL VA PMTAPUIEKLIOU. Ol AGTPELG TNG
KNTIOUPIKAC UTTOPOUYV VO SLOKOCHNOOUV TN BEPAVTA HE SIAPOoPa QUTA O YAGOTPEC
KOL EVOV UTIEPUYWHEVO KNATIO HE BOTAVA. Ol ETAYYEAUOTIKOL XWPOL GTO LOOYELO
€LVAL TIPOG TO TIOPOV KATEIANMUEVOL, OGAAN OO EKKEVWOOUV ETA TNV TIWANOCN,
ETUTPETIOVTOC OTOV VEO LBLOKTATN VO VOIKIGOEL TOV UTIOAOLTIO XWPEO (EKTOC Ao TO
OLOUEPIONO OTOV ETIAVW OPOPO) I VO TOV XPNOLUOTIOIACEL 0 810G, Z0¢ €XEL
KEVTPLOE TO EVOLOPEPOV QUTO; EAGTE va deiTe HOVOL OOC TIG SUVOTOTNTEG KOl TO
MOVOSIKG XOPOKTNPELOTIKG GUTOU TOU KTLPIOU JIKTAC XPNOoNG. ©a XapoUuE Vo
KOVOVIOOUWE VO TIPOCWTIKO PAVTEPROU ETIIOKEYNG. ZTEIATE UOG EVQ
OUUTTANPWHEVO GITNUO ETIKOLVWVIOG, CUUTEPIAQBAVOEVOU TOU OPLOOU

TNAEPWVOU 00C¢, HECW email. AVUTIOMOVOUE VO COG OIKOUCGOUE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das solide Gebaude ist in einem guten Zustand. Die Ladeneinheit und die
Wohnungen sind mit Echtholzdielenbdden, Parkett und Fliesen ausgestattet. Zuletzt
wurde ab 2019 im Dachgeschoss die Diele vergréBert und der Zugang uber die
Treppe zur Dachterrasse vergroBert. Zudem wurde das Podest im Wohnbereich
gefliest, die Holzdielen geschliffen und das Duschbad modernisiert.

Mittelfristig sind weitere ModernisierungsmaBnahmen einzuplanen, unter anderem:
Fassadenanstrich, Erneuerung der Fallrohre oder Badmodernisierung im

Obergeschoss.

Details und ein Auszug der letzten Modernisierungen zusammengefasst:
-Wohn- und Geschaftshaus Baujahr um ca. 1886

-Um- bzw. Anbau ab 1966/1970

-Zentrale Innenstadtlage

-Bahnhof fuBlaufig in 2 Minuten erreichbar

-Treppenhauszugang zusatzlich abschlieBbar

-Ca. 130 m? Grundstiick

-3 separate Einheiten, Ladeneinheit im EG, je eine Wohnung im 1. OG und DG
-1. OG-Wohnung derzeit vermietet per Zeitmietvertrag und
-Dachgeschoss-Wohnung frei, geeignet fir Selbstnutzer oder Kapitalanleger
-Gewerbeeinheit im EG mit Verkaufsflache, Werkstatt-/Lagerbereich, ca. 90 m?
-GroBe Schaufensterfront zur StraBe

-Sprechanlage

-3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Obergeschoss, ca. 95 m?
-3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit Dachterrasse, ca. 70 m?
-Echtholzdecken im Dachgeschoss

-Terrassenbrlistung geschutzt durch feuerverzinkte Metallverblechung

-Zwei Einbauklchen mit Markenelektrogeraten




-Bosch Waschmaschine in Dachgeschoss-Kiiche

-Warmwasserbereitung per Durchlauferhitzer

-Separate Verbrauchszahler

-Marmorfensterbanke

—Olzentralheizung BJ 2004; neuer Brenner 2017, Stahltank aus 1960

-Spitzboden gedammt mit Dampfsperre 2019

-Fenster Dachgeschoss erneuert 2019

-Tageslichtduschbad Dachgeschoss modernisiert 2019

Dies ist nur ein Auszug der Details, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die gemeinsame

Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken
und liegt verkehrsgunstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die
Metropolregion Nirnberg/Flrth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW
oder bequem 1/2h per S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der
Ansbacher Altstadt. Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer

Laufnahe.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen:

Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Der Hauch von Puder und Parfiim verleiht dem Geschehen
seinen einmaligen Charakter. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-

Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
beriihmten Ansbacher Bachwoche. GroBe Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre
Boulez, Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John
Eliot Gardiner pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das
Musikfest nie zu einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus
allen Nationen rihmen vielmehr die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr
stilvolles Flair und ihren persdnlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen

sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime lber hochkaratige Musiker.




Erlebenswert ist auch griine Nacht der Stadt Ansbach. Die Griine Illumination gibt
der Stadt ein vollkommen anderes Gesicht und lasst Einheimische und Besucher
jedes Mal aufs Neue staunen. Unter dem Motto ,lllumination, Kunst, Museen, Musik
& mehr" gibt es zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische

Genusse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach
gibt es auf zwolf Bihnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen,
Theaterauffiihrungen und eine Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz

anderen Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten, besonders das in
5 Min. zu FuB erreichbare groBe Einkaufszentrum ,Brlickencenter” ist einen Besuch

wert und schaffen in Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 2.2.2033.
Endenergiebedarf betragt 144.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com
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www.von-poll.com



/gr/imprint

