Rot am See

Grol3ztgige Dachgeschosswohnung mit Gberdachtem
Balkon, Einbauklche und Garage
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Wunder schéne Dachgeschosswohnung in naturnaher Lage mit grof3em, Uberdachtem
Balkon, einer Garage und einer Einbaukiche.

Sie erreichen diese wunder schone Etagenwohnung tiber das zentrale Treppenhaus. Beim
Eintreten in diese tageslichtdur chflutete Wohnung befindet sich die grol3ziigige Diele, die
genugend Platz fur eine Garderobe bietet.

Auf der rechten Seite befindet sich der grof3e Wohnbereich, der komplett mit Parkett
versehen ist und dadur ch eine gemitliche Atmosphérein den Raum zaubert. Hier ist Platz
fur eine grof3e Couch sowie den Essbereich. Von dort gelangen Siein die gemutliche Kliche,
welche mitver mietet wird. Vom Wohnzimmer gelangen Sie direkt zum tberdachten Balkon
mit herrlichem Ausblick.

Vom Flur aus erreichen Sie auch das Badezimmer, das mit Badewanne und Dusche und
genligend Platz fir Bademdbel ausgestattet ist. Neben dem Badezimmer befindet sich das
grof3e Schlafzimmer, ebenfalls mit Parkett ver sehen. Gleich links daneben ist das
Kinderzimmer, dasviel Platz fir die M6bel und auch zum Spielen bietet und mit einem
moder nen Vinylboden ver zaubert.

Eine Garage, ein separates Kellerabteil sowie ein Waschraum runden diesestollen
Mietangebot ab.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:
- Grol3es, offenes Wohn- und Esszimmer mit Parkettboden

- Balkon nach Stidwesten und tber dacht

- Einbaukiiche mitver mietet

- Grof3es Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Ruhige L age mit umgebender Natur

- Dachboden mit Abstellflache

- 2021 neue Dachfenster

- Olheizung

- Garage

- Keller und Waschkliche

Diessind nur einige der Besonder heiten - Uiber zeugen Sie sich gerne selbst bel einer
personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Die Gemeinde Rot am See mit Ihren Teilorten beherbergt ca. 5.400 Einwohner und bietet
Ihnen alle Dinge destéglichen Bedarfs.

Sie haben eine Grundschule, Kinder garten, Arzte und naturlich Einkaufsméglichkeiten
sowie Backer oder M etzger

Das Anwesen liegt in einem Wohngebiet, umgeben von Natur.

Ein grof3es und abwechslungsreiches Kulturangebot und ein vielfaltiges Vereinsieben pragen
zudem die Gemeinde. Als Highlight im Hohenloher Land gilt im Oktober die Muswiese,
welche jedes Jahr mehrere hunderttausend Besucher anzieht und zu einem der altesten und
grofiten Jahrmarktein der Region z&hlt.

Rot am Seeliegt in unmittelbarer Reichweite zu den n&chstgr 63eren Stadten Crailsheim,
Rothenburg 0.d.T., Feuchtwangen oder Dinkelsbiihl. Auch weitere Stadte wie K linzelsau,
Schwabisch Hall oder Bad M ergentheim erreichen Sie nach nur kurzer Fahrtzeit. Das
Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim erreichen Sie nach kurzer Fahrtzeit und haben
somit direkten Anschluss an den Fernverkehr.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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