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MLa IpwTN €VIUTIWON

To POCPEPOPEVO SIOPEPLONG 3 SWHATIWV BPIOKETOL OTOV TEAEUTAIO OPOPO ULOG
TIOAUKOTOLKIOIG TIOU KOTAOKEUBGOTNKE TO 1960 KO ATIOTEAEITOL GTIO CUVOALKG OKTW
povadeg. O TEAEUTOIOC OPOPOC AVAKALVIOTNKE TARPWC To 2013. AUTO
TEPLEAGUBAVE TNV AVTIKATAOTOON TNG SOUAC KAl TNG EMEVOUONG TNG OTEYNG, TV
EPOPMOYN EVEPYELOKA OTIOSOTIKAC MOVWONG, TNV EYKATAOTAON SIMAWYV
UGAOTILVAKWYV KOL TNV EMEVOUCN TWV QPEYYITWYV HE HETOAAIKSE OTOLXEIR UPNANG
TIOLOTNTOCG. TO SIOHEPLOPT OAOKANPWONKE CUMPWVA [E TG TIPOTUTION EVEPYELOKNAC
omodoong tng KFW Kait eival 18aviKo yio AToNa e avarnpieg, Zeuydpla i
ETIEVOUTEG. TO KTipLO BPIOKETOL OE EVAV NOUXO TIOPASPOMO KOVTIG OTO KEVTIPO TNG
TIOANG. KOTAOTAMATO VIO KOABNUEPLVEG OVAYKEC, VNTILAYWYELQ, OXOAEIQ, KOBWC KAl
TO TIAVETILOTALO KOL N OXOAN UNXOGVOAOYWYV UNXOVIKWV BPIOKOVTOL OAG O€ KOVTLVH
OTIOOTOON KE TO TOSLS. TO PWTELVO KALUOGKOOTACL0 06NYyel OTOV TEAEUTAIO OPOYO.
ATIO TNV €10060, UTIOIVETE OTOV EVIGIO XWPO KABLOTIKOU KOL TPOmelapiag pe
avouxTh kouliva. To @eyyitng KoL 0 @eyyitng Tou BAETEL BOPELOGVATOALKS KAl
SUTIKA TTANMUUPIZOUV TO EUPUYXWPO SWUATLO UE PUOLKO pWC. ETUMAEOV, umopeite
VO OTIOAGUOCETE UG EKTTANKTIKY) BEA 0TNV TIOAN KOL TIG EKKANGCIEG TNG OTA SUTIKA.
ErumtAgov, To SLOUEPLOMO SLOBETEL BUO EUPUXWPT UTIVOSWHATLO, TG OTIOIG TtopouV
ETIONG VA XPNOLHOTIOINO0UV WC YPGQPEIT 1 SWUATIO ETIIOKETITWY, KOBWC KAl EVO
MTIAVLIO PE QUOLKO PWG. TO PMAVIO £ival EEOTIAIOMEVO [E VTOUG, UMTOVIEPT, OUVOEDN
TAUVTNPIOU pOUX WYV, TOUOAETGO KOL VITTTAPA. ALOTIOETAL ATMOONKEUTIKOG XWPOG OTN
ooita. H avTtiotolxn mtuooopevn oKAAQ BpiokeTal aKPLBwWSG 0To oaAovL. H
HOVAOa €XEL LOVTEPVO OXESLOONO. Ta SATESO EIVAL OTPWHEVA UE EUKOAO OTN
ouvtrpnon laminate oe 6Yn EUAoU. TO UMAVLIO £XEL TIAOGKAKLO OTIO TO SATIESO UEXPL
TNV 0poPn o€ AEUKO KAl avOpoKi. Ot TOPTECG KOl TGO KOUPWUOTO VAL ETIEVOUUEVA
ME AVOLXTOXPWHO XPWHOTA KAL, HOdi PME TIC EKTEBEPEVEG HOKOUG TNG 0OPOYNC,
dnuIoupyoUV Lo ZeOTH ATUOoOPaLPa SlaBiwong. H povada BepuaiveTal pe AeBnta

ogpiou Wolf. Exouv eYKATAOTOOEL EEXWPLOTOL LETPNTEG YIO TNV TIMOAOYNON




BEpUOVONG, VEPOU Kol NAEKTPIKOU PEUUOTOC BAOEL KOTAVAOAWONG. ETUMAEOV

OTIOONKEUTIKOG XWPOG TIOPEXETAL OO TO KAELOWHEVO UTIOYELD. MTIOPEITE EUKOAX
VO TIGPKAPETE TO QUTOKIVNTO 0OC OTO YKOPALZ TIoU TEPIAAPBEVETAL. MPOKELTAL VIO
£VQ EUPUYXWPO SLOUEPIOUD. TO SIOUEPLOUG EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOIKIOOHEVO KOl
ME QUTAV TNV TIPOCPOPG ATIEUBUVOUOOTE KUPILWG O€ ETIEVOUTEC. OO XOPOUUE VO
O0IG TIGPEXOUE TTANPOPOPIEC OXETIKA IE TO OGKPLBEC ELOOSNUA ATIO EVOIKLO O€ LG
TIPOOWTIKA cuvevvonorn. Agite POVOL 00G TNV TIOLOTNTA QUTOU TOU OKLVATOU
TIPOYPOMUOTICOVTOC £VO TIPOCWTIKO PAVIEROU ETHOKEYNG. ZTEIATE HOC MG
OUUTTIANPWHEVN POPMC ATANATOC ETIUKOIVWVIOG, CUUTIEPIAGUBOVOUEVOU TOU

OPLOMOU TNAEPWVOU 0OC, HECW email. AVUTIOOVOUE VO ETILKOWVWVHOETE Padi LOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Details in der Zusammenfassung:

«3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

eMehrfamilienhaus mit acht Parteien

enachtraglicher Ausbau 2013 nach KfW-Standard

o gepflegter Zustand - kein Renovierungsbedarf

ezwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer

e Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken,
Waschmaschinenanschluss und WC

«offener Wohn-/Essbereich mit Klichenanschlissen

Blick auf die Stadt nach Studen und Westen

epflegeleichte Bodenbeldge — Laminat und Fliesen in modernem Design

e helle Tlren und Zargen in Holzoptik

» 3-fach verglaste Kunststofffenster mit Fliegengitter und Plissees
«Sichtdeckenbalken — Dachgauben nach Norden und Siiden

ekaum Dachschragen — gute Stellmdglichkeiten

eStauraum im Dachboden und dem Kellerabteil

» Gas-Etagenheizung Marke Wolf Baujahr 2013

eGaragenstellplatz

esofort verfligbar

Die Wohnung befindet sich in einer neu gebildeten
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Eine Hausverwaltungsfirma ist vorhanden und
far weitere 3 Jahre bestellt.

Die jahrliche Hausgeldabrechnung fur Wasser, Versicherungen, Winterdienst,
Treppenhausreinigung, Allgemeinstrom etc. flihrt die zuverlassige Hausverwaltung
durch. Die Milltonnen melden die einzelnen Bewohner selbst bei der Stadt

Ansbach an. Gas wird ebenso direkt mit dem Versorger abgerechnet.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle

Vorzige der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine

Bushaltestelle des offentlichen Nahverkehrs befindet sich Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergérten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nédhe. Das groBe Einkaufszentrum Brickencenter sowie das
Retticenter beheimaten eine Reihe von unterschiedlichen Geschaften fiir jeden

Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterblhnen: Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich
von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des mittelfrankischen
Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-Festspielen.
Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen
rihmen die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren
personlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach

Open oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.




Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten, besonders das
groBe Einkaufszentrum ,Briickencenter” ist einen Besuch wert, schaffen in

Ansbach eine attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 130.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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