Hannover / Wettbergen - Wettbhergen

Ein Rlckzugsort am Landschaftsschutzgebiet:
Bungalow mit uneinsehbarem Sldgarten

ApiBuéc aktvATou: 26076035

TIMH AFOPAS: 467.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 148 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FH:: 818 m2
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26076035 467.000 EUR

ca. 148 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2014

1964 YeLeeds

1x 2?2?2777 ca. 19 m2
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PPV P077?777
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Dieser aul3er gewohnliche Bungalow wurde ca. im Jahr 1970 errichtet und ca. 1990 durch
einen Anbau erweitert. Auf ca. 148 m2 Wohnfl&che verteilen sich 3 Zimmer, darunter ein ca.
28 m2 grof3es Schlafzimmer, ein ca. 18 m2 grof3es Arbeits oder Gastezimmer sowie ein ca. 33
m2 grof3es Wohn-und Esszimmer. Hinzu kommen eine ca. 18 m2 grof3e K liche, ein Gaste WC,
ein Badezimmer mit Badewanne und Sauna sowie 2 Abstellrdaume. Das ca. 818 m2 grof3e
Grundstiick, dieca. 31 m2 grofRe Terrasse, der uneinsehbare Garten in direkter
Slidausrichtung und die L age am L andschaftsschutzgebiet Hirtenbach und Wettberger Holz
verleihen dem Haus eine seltene Verbindung aus Grof3ztigigkeit, Ruhe und eigenstandiger
Architektur. Eine Garage gehort ebenfalls zur Immobilie.

Uber 3 Stufen gelangen Sie zum Hauseingang. Dahinter empfangt Sieein kleiner Flur mit
Platz fir eine Garderobe und Zugang zum Gaste WC. Anschlief3end 6ffnet sich eine ca. 13
m?2 grof3e Diele, die derzeit als Bibliothek genutzt wird. Sie gibt bereits beim Eintreten den
Blick in den Wohnbereich frei und erschlief3t einen Abstellraum mit ca. 6 m2,

Uber 3 weitere Stufen runter, gelangen Siein das Wohn und Esszimmer . Schénes Parkett,
ein Kaminofen und die grof3e Fenster front (3-Fachverglasung) zum Garten prégen diesen
reprasentativen Mittelpunkt des Hauses. Direkt angrenzend liegt die Kiiche mit Kochinsel
und einer weiteren breiten Fensterflache. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse.

Ein weiterer Flur ist von der Diele und der Kiiche erreichbar und fihrt in den privaten
Bereich. Das grof3ziigige Schlafzimmer 6ffnet sich mit seiner Fensterfront zum vollstandig
geschiitzten Garten. Direkt angeschlossen ist ein zweiter Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss. Direkt daneben liegt das mogliche Arbeits oder Gastezimmer .
Ein kleineres Fenster und eine Glastir zum Schlafzimmer schaffen eine Verbindung
zwischen beiden Raumen. Das Badezimmer ist von beiden Zimmern zuganglich und verfigt
Uber eine Badewanne, ein Urinal und eine Sauna.

Die ca. 31 m2 grolRe Terrasse bildet den Ubergang in den liebevoll angelegten Garten. Durch
diedirekte Stidausrichtung bestehen sehr gute Lichtver haltnisse, wahrend die
Grundstiicksgr 6i3e zusatzlich Bereiche mit Ostlicher und westlicher Sonne schafft. Hohe,
gewachsene Baume spenden an war men Tagen angenehmen Schatten und tragen zur
geschiitzten Atmosphéare des Gartens bel. Ein im Jahr 2018 angelegter Brunnen, eine
Fontane im Wellnessber eich und die dichte Bepflanzung unter streichen den besonderen
Charakter. Beim Bambuswurde eine Sperre eingebaut. Ein Gartenhaus fugt sich hinter
einer dekorativen Holzwand zur ickhaltend in die Gestaltung ein. Von auf3en ist das




Grundstiick nicht einsehbar.

Im Jahr 2014 wurden unter anderem die Fenster im Wohnzimmer, der Kaminofen, die
Gasheizung, die Kiiche, das Badezimmer und das Gaste WC erneuert. Auch die
Bodenflachen wurden Uberwiegend mit Laminat erneuert, in der Sauna ein neuer Boden
verlegt und die Garage um ein Fenster sowie einen Wasseranschluss erganzt. Die Wande
sind verputzt und gestrichen oder mit Dekotapeten gestaltet. Je nach Gebaudeteil sind Holz
oder Kunststofffenster vorhanden. Dach und Fassade stammen teilweise aus den 1970er und
teilweise aus den 1990er Jahren.

In der Garage befindet sich die Gastherme. Durch eine Trockenbauwand ist sie aktuell nicht
als Stellplatz fur ein Fahrzeug nutzbar. Vor dem Haus stehen zahlreiche 6ffentliche
Parkmaoglichkeiten zur Verflgung.

Die heutige Aufteilung eignet sich besondersfir Paare oder Einzelper sonen, die grof3ziigiges
Wohnen, Arbeiten und Riickzug ver binden mdchten. Eine familienger echtere Trennung

waér e grundsatzlich denkbar, wiirde jedoch bauliche Veranderungen und entsprechende

K osten vor aussetzen.
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—Bungalow

—Baujahr ca. 1970, Erweiterung ca. 1990
—ca. 148 m? Wohnflache

—ca. 818 m2 Grundstiick

—-3Zimmer

—Kaminofen (aus ca. 2014)

—Sauna

—GéasteeWC

—Brunnen im Garten
—Modernisierungen ca. 2014:
Gasheizung

Klche

Badezimmer

GasteWC

Wohnzimmerfenster (3-Fachverglasung)
Laminatbdden

Fliesen Sauna

— Garten: uneinsehbar, sidlich ausgerichtet und direkt am L andschaftsschutzgebiet
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DieImmobilieliegt in einer besondersruhigen und grinen Wohngegend in Hannover -
Wettbergen. Das Grundstiick grenzt riickwartig unmittelbar an das

L andschaftsschutzgebiet Hirtenbach/Wettber ger Holz. Der rund 244 Hektar grol3e
geschitzte Landschaftsraum bildet gemeinsam mit dem Wettberger Holz, dem
Ronnenberger Holz und dem Blirger holz eine abwechslungsreiche Wald- und
Wiesenlandschaft. Spazier gange, Joggingrunden oder Fahrradtouren kénnen somit dir ekt
vor der Haustlr beginnen.

Trotz dieser aulRergewohnlich naturnahen Lageist der Alltag angenehm unkompliziert.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in ca. 700 m Entfernung und
ein Hausar zt ist nach ca. 1,3 km erreichbar. Fir den grof3eren Einkauf stehen innerhalb von
acht Autominuten auch weitere Discounter und Markte zur Verfigung.

Eine Besonder heit des Stadtteilsist der regionale Hofver kauf von Hermanns Tomaten. Der
traditionsreiche Wettberger Gemusebaubetrieb bietet Tomaten, Paprika, Gurken und
weitere Gemuisesorten aus eigenem Anbau an und ermdglicht es somit, frische L ebensmittel
direkt beim Erzeuger einzukaufen.

Auch der historische Ortskern von Alt-Wettbergen tragt zum gewachsenen Charakter des
Stadtteils bei. Fachwer khauser und der mehr als 200 Jahr e alte Johanneshof erinnern an die
dorflichen Urspringe Wettbergens. Fur einen entspannten Abend bieten Restaurantsin der
Nahetolle Speisen an.

Die nachste Bushaltestelle der Linie 130 liegt ca. 600 M eter entfernt. Die Stadtbahnlinien 3
und 7 sind nach ca. 1,2 km erreichbar und verbinden Wettber gen direkt mit zentralen
Bereichen der hannover schen Innenstadt. Erganzend bestehen Verbindungen tber die
Buslinien 129 und 363.

Vor dem Haus stehen zahlreiche 6ffentliche Parkmoglichkeiten zur Verfligung. Die Lage
verbindet damit etwas, dasim Stadtgebiet nur selten zu finden ist: ein von Natur und Ruhe
gepr agtes Wohnumfeld, regionale Einkaufsmoglichkeiten und einen gewachsenen
Stadtteilcharakter bel gleichzeitig guter Anbindung an die Innenstadt. Die L age eignet sich
besondersfir Menschen, die Wert auf Privatsphére, Spaziergangeim Griinen und ein
zurtickgezogenes Zuhause legen, aber im Alltag nicht auf kur ze Wege ver zichten mdchten.
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PPV PPV PV?0777077
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