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Terrasse 25%
5.05 (20.19) m?

Wohnfléche

Nutzfidche®
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Kiiche / Wohnbereich
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- Baujahr ca. 2007

- Ca. 126 gm Wohnflache

- Ca. 171 gm Grundstlck inklusive Carport

- 6 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

- Beheizung Uber Fernwarme

- Energieeffizienzklasse A, 41,03 kWh/(m?2-a)

- Offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche

- Einbauktiche von Nolte mit Granit-Arbeitsplatte

- Badezimmer mit Dusche, Fenster und Jacuzzi (Jacuzzi vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Zwei Gaste-WC, 1x mit Fenster (Erd- und Dachgeschoss)

- Abstellraum im Flur

- Drei Raume mit Klimatisierung (Wohnzimmer und zwei Schlafzimmer)

- Fliesen im Erdgeschoss (vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Fliesen in Sanitarrdumen,

- Restlicher Bodenbelag: Laminat (im OG vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Fenster Uberwiegend zweifach

- Fenster im Schlafzimmer OG rechts dreifach (vor ca. 3 Jahren modernisiert)
- Elektrische Rollladen

- 6 Turen im EG und OG vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Terrasse ca. 20 gm, vor ca. 3 Jahren modernisiert

- Garten westlich ausgerichtet, zusétzliche Belichtung durch sidliche Zufahrt
- Direkter Zugang vom Garten zum Stellplatz

- Schuppen im Garten

- Carport (Uberdachung vor ca. 3 Jahren modernisiert)

- Miteigentumsanteile an den gemeinschaftlich genutzten Zuwegen und einem Spielplatz
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Das Reihenendhaus befindet sich in einem familienfreundlichen Wohnumfeld im Norden
Hannovers, das durch seine gewachsene Nachbarschaften und die gute Erreichbarkeit
des taglichen Bedarfs Uiberzeugt.

Mehrere Supermarkte und Discounter befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind
in ca. 3 bis 5 Autominuten oder ca. 7 bis 10 Fahrradminuten erreichbar. Ein
Drogeriemarkt liegt ebenfalls in diesem Umkreis. Auch die medizinische Versorgung ist
gut: Ein Hausarzt sowie eine Apotheke befinden sich in ca. 5 bis 7 Fahrradminuten
Entfernung.

Fur Familien bietet die Lage kurze Wege: Ein Kindergarten liegt in ca. 8 Gehminuten
Entfernung, die Grundschule ist in ca. 5 Fahrradminuten erreichbar. Die IGS List erreicht
man in ca. 10 Fahrradminuten, verschiedene Gymnasien in ca. 12 bis 15
Fahrradminuten.

Zur Immobilie gehodren Miteigentumsanteile an einem gemeinschatftlich genutzten
Spielplatz, der sich in unmittelbarer Nahe befindet und ein zuséatzliches Plus fiir Familien
mit Kindern bietet.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar. Ein Stadtteilbauernhof liegt in ca.
7 Fahrradminuten Entfernung und bietet besonders fir Kinder spannende Erlebnisse im
Grinen. Der Mittellandkanal mit seinen Rad- und Spazierwegen istin ca. 5
Fahrradminuten erreichbar. Die Eilenriede, Hannovers groRer Stadtwald, ladt in ca. 12
Fahrradminuten Entfernung zu ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten
ein. Der Marchensee, ein beliebtes Naherholungsziel fir Spaziergdnge und kleine
Runden im Grinen, liegt in ca. 7 Gehminuten Entfernung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel. Eine Bushaltestelle der
Linie 122 in Richtung Vier Grenzen liegt nur ca. 3 Gehminuten entfernt. An der Haltestelle
Vier Grenzen besteht ein direkter Anschluss an die StralRenbahnlinien 3, 7 und 13, die
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt bieten. Insgesamt erreicht man den
Hauptbahnhof Hannover und den Krdpcke in ca. 20 Minuten.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen, Familienfreundlichkeit und eine gute Infrastruktur

mit kurzen Wegen. Ideal fur alle, die ein ausgewogenes Stadt- und Wohnumfeld
schatzen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 41.03 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

