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26076018 1.470.000 EUR

ca. 282 m?2 Kauferprovision

7 betréagt 2,957 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 YeLedds
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Diese aul3er gewohnliche Residenz ver eint hochwertige Ar chitektur, exklusive M aterialien
und eine einzigartige Lage in direkter Nahe zum L andschaftsschutzgebiet Wiezeauein

I sernhagen-Siid. Das Anwesen bietet diskretes Wohnen auf héchstem Niveau und verbindet
Prestige, Ruhe und Natur auf harmonische Weise.

Sie bietet eine Wohnfléche von ca. 282 m? (Bruttogr undflache nach DIN 277 ca. 550 m?) auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 1.228 m2. Dasim Jahr 1967 in sehr solider Bauweise
errichtete Haus wur de 1984 infolge eines Brandschadens nach den Planen des Architekten
Prof. Karsten Krebs groftenteils neu strukturiert und auf den damaligen Neubaustandard
gebracht.

Krebsist international bekannt fur seine Verbindung von Architektur, Interior Design und
Kunst. Das Ergebnisist eine aul3er gewdhnliche Residenz mit flieRenden Raumuber géngen,
grof3zugigen Fensterfronten und lichtdurchfluteten Wohnbereichen. Edler Carrara-Marmor
pragt weite Teile des Erdgeschosses und unterstreicht den reprasentativen Char akter.

Wie kaum ein anderer deutscher Architekt der Gegenwart hat Prof. Karsten K. Krebs das
breite Spektrum von Architektur, Innenarchitektur, Design und Kunst fir seine
Auseinander setzungen gesucht und eine konzeptuelle und kinstlerische Haltung zur
Grundlage seiner Architekturauffassung gemacht.

Ein dezenter Eingang mit grof3artigem Foyer ausitalienischem Marmor empféangt sieund
offnet sich durch Glas abgetrennt zur beeindruckenden Schwimmhalle und zum Salon, der
siezur Terrasse begleitet. Der Blick von der halb Uberdachten Terrasseist dauer haft
unverbaubar.

DasHaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und Uber zeugt durch seine
hochwertige Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung. Mit insgesamt 7 Zimmern,
darunter 4 Schlafzimmer, er 6ffnet sich hier ein attraktives Zuhause fir Menschen mit hohen
Ansprichen an Komfort und Lebensqualitat.

Dieoffene Kiicheist direkt mit dem grof3ztigigen Essber eich verbunden und verfligt Uber
einen direkten Zugang zur Terrasse. Hier geniefen Sie entspannte Mahlzeiten beim Blick ins
Grineund Zugang zu den gepflegten AufR3enanlagen. Die hochwertigen K Gicheneinbauten
und modernen Ger éte erflllen alle Anspriiche an einen funktionalen und stilvollen

L ebensmittelpunkt. Die Einbauktiche kann nach Absprache separat erwor ben wer den.




Der Wohnbereich zeichnet sich durch helle, groRzligig geschnittene Raume und grof3e
Fensterfronten, diefur viel Tageslicht sorgen aus. Der flieRende Uber gang zu angrenzenden
Bereichen ermdglicht eine flexible Nutzung. Dezente Deckenspots und ausgewahlte
Materialien schaffen eine angenehme Wohnatmosphér e, wéhrend Kunst und
geschmackvalle Einrichtung den repré&sentativen Charakter unterstreichen.

Ein moderner Marmorkamin flgt sich nahtlosin dieimposanten Fensterfronten ein, die den
Wohnbereich elegant mit dem Garten verbinden.

Die Master-Suite mit separatem Eingang ist Gber eine Galerie oberhalb des geraumigen
Wohnzimmerserreichbar, verfligt Gber einem begehbaren Schrank und bietet einen ruhigen
Ruckzugsort mit Blick auf die Wietze und privatem Balkon. Zwei weitere Zimmer mit
Eingang Uber das Treppenhaus eignen sich perfekt als Kinderziimmer. Das sehr wohnliche
Dachgeschoss gilt als Bonusraum, zum Arbeiten, Fernsehen oder Mittagsschlaf. Eine Oase
der Ruhe, die durch ein Balkon aufgewertet wird.

Das Badezimmer im Erdgeschossist ebenfalls mit edlem Carrara-Marmor ausgestattet und
spiegelt den hohen Anspruch an Materialien und Ausstattungsqualitat wider. Der
grof3ziigige Waschtisch mit zwei Becken, eine komfortable Badewanne und die grof3en
Fenster mit Gartenblick schaffen eine exklusive Wohlfiihlatmosphére.

Die bereits bestehende Schwimmhalle braucht nur zum L eben erweckt werden. Bereit fur
ein kiihles Bad nach einem Tennismatch oder den Kampf gegen die Gegenstromanlage.
Zeitungslesen auf einer Chaise-lounge am Sonntagmor gen. Grol3e Fenster lassen viel
Tagedlicht in den Poolbereich und ermdglichen den direkten Blick ins Griine. Der Wellness-
Charakter wird durch die gelungene I ntegration ins Haus nochmals unter strichen. Die
Schwimmbhalle kann alter nativ als eigenstandige Einlieger wohnung (Dusche, WC

vor handen), exklusives Homeoffice, Atelier oder Praxis genutzt werden.

Der groR3ziigige Keller bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als
Weinkeller, Signature-Bar, Billardraum oder stilvoller Lounge- und Spa-Bereich. Eine
Saunainkl. Bad ist bereitsvorhanden.

Zum weiteren Komfort gehort eine am Haus gelegene Doppelgar age mit direktem Zugang
zum Haus.

Die Zentralheizung in Kombination mit einer Fubodenheizung sor gt ganzjahrig fur ein
angenehmes und gleichmélfiiges Wohnklima.

Der gegeniberliegende Tennisclub 1&dt zum aktiven und geselligen Zusammensein mit
Freunden ein.

Dank der optimalen Infrastruktur sind sowohl der Flughafen als auch das Autobahnnetz in
kirzester Zeit erreichbar.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, eine ruhige Lage am Ende einer Stral3e mit

Sackgasse und besonder e Ausstattungsmer kmale zu einem stimmigen Gesamtbild. Gerne
stellen wir Thnen das Haus im Rahmen einer personlichen Besichtigung naher vor.
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- ca. 1.228 m2 Grundstiick

- ca. 282 m2 Wohnflache

- Baujahr 1967

- Neuaufbau im Jahr 1984

- Architekt Prof. Karsten Krebs

-7 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- moder ne, flache Architektur

- grof3ztigige Fensterfronten

- gepflegter, umlaufender Garten

- klare Trennung von Wohn- und Schlafber eichen
- Hauptschlafzimmer mit Balkon

- Ankleidezimmer mit Wascheabwurf in die Waschkliche
- grofRzugiger Galeriebereich mit Balkon

- moderner Marmorkamin im Wohnbereich

- Badeziimmer mit Carrara-Marmor

- hauseigenes Schwimmbad (ca. 4,34 x 8,57 m)
- Gegenstromanlage im Pool

- Poolbereich nicht einsehbar

- offene Kiche mit Essbereich

- Freisitz an der Kiche

- Zugang zur Terrasse

- heller, groRzligiger Wohnbereich

- hochwertige M aterialien

- FuBbodenheizung

- Garageam Haus

- vollunterkellert

- vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten
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Der Stadtteil Isernhagen-Siid im Norden von Hannover ver bindet ruhiges Wohnen mit einer
guten Anbindung an die Stadt und zahlt zu den gefragten Wohnlagen fiir Familien.
Hannover selbst bietet eine stabile wirtschaftliche Struktur, eine sehr gute Infrastruktur
sowie ein breites Bildungs- und Gesundheitsangebot.

I ser nhagen-Suid zeichnet sich dur ch eine gewachsene Wohnstruktur, viel Grin und eine
angenehme Nachbar schaft aus. Die Kombination aus moderater Bebauung und guter
Erreichbarkeit des Stadtzentrums schafft ein Umfeld, das sowohl Riickzug als auch
Alltagstauglichkeit bietet.

Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Dazu
zahlen unter anderem die Kindertagesstéatte St. Philippusin fulaufiger Entfernung sowie
mehrere Schulen, diein kurzer Zeit erreichbar sind. Auch die medizinische Versorgung ist
durch nahegelegene Apotheken, Arztpraxen und Kliniken sichergestellt. Sportvereine,
Spielplatze und Grinflachen bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bus- und
Strafllenbahnstationen gut gewahrleistet und ermdglicht eine schnelle Verbindungin die
Innenstadt sowiein die umliegenden Stadtteile.

I nsgesamt bietet |sernhagen-Sid eine ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur und kurzen
Wegen — eine Kombination, die den Standort langfristig attraktiv macht.
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