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REAL ESTATE

Hannover - Kirchrode

EKOUYXPOVIOUEVN MOVOKOTOIKLO UE YKOAPAL KOl
uttooteyo oto AvoBepo-Kipxpovte

Ap1Buoc akivhTou: 25076015-01

TIMH AFOPAS: 540.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 147 m? « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 265 m2
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540.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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YTOSOMEDLD BEDARF
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Agplo 198.00 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAEITOL PO EKOUYXPOVIOUEVN LOVOKOATOLIKIO, XTIOMEVN TO 1978 KOL EKTEVWC
OVOKOLVIOMEVN TO 2022. To OKivNTO BPIOKETOL OE OIKOTIESO TEPITIOU 265 T.[. KOl
TIPOOPEPEL KABOLOTIKO TiepiTou 147 T.u. TO OTITL €ival LBAVIKO VLG OIKOYEVELEG TIOU
EKTLLOUV TA UPNANG TIOLOTNTACG XOPOKTNPLOTIKA KOL UG KAAOOXESLOOUEVN KATOWN.
MTaivovTag OTO OTITL, 00C UTIOSEXETAL EVOC PINOEEVOC SLASPOOG TIOU 06NYEL
0TOUC SLEPOPOUG XWPOUCG TOU OKLVATOU. H KouZiva TIpoo@EPEL GYOOVO XWPO KAl
TIOAAEG ETIAOYEC VIO TNV EYKOTAOTOON UIOC HOVIEPVACG EVTIOLXIOMEVNG Koulivac.
AitAa otnV Kouliva BpiokeTal To 0GAOVL eVIQiog SLopPUBULONG, TO OTIOI0 TIOPEXEL
Aueon MPOoROCN 0T BEPAVTA UE TEVTA. AUTO ETEKTEIVEL TOV XWPO SLaBiwong
OTOV EEWTEPLIKO XWPO KAL ELVAL LOAVIKO VIO dlaoKkEdaon ) XaAdpwon o€
eEwTEPLKOUG XWPOUG. AUO UTIVOSWHATIO BPIOKOVTOL OTOV EMAVW OPOPO. ZUVOAIKE,
UTIAPXOUV TPIOl UTIVOSWHATLO, OAC YEVVALOOWPO OE HEYEDOC KOl TIPOCPEPOUV
APOOVO XWPO VIO ATOMIKEG LOEEC ETUMAWONG. AUO EKOUYXPOVIOUEVA UITAVIO
eEaopalidouv aveon Kat eUKOALD. YALIKA uPnAng molOTNTAG KAl oUYXPOVa
€EQPTNUOTO EYKOTAOTAONKAY £6W OTO TMAQICLO TWV TMPOCPATWY OVOKALVICEWYV TO
2022. Mo ey&AN cO@ITO OTOV ETIAVW OPOYO TIPOCPEPEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO. TO OTITL SLOOETEL EKTETOUEVEC AVAKALVIOELG TTOU OAOKANPpwONnKav to 2022,
OUUTIEPIAGHUBOVOUEVWYV VEWV SATIESWYV, TTANPWCE AVAKALVICHEVWY UTAVIWY,
OUYXPOVWYV NAEKTPIKWV KOAWSIWY, VEWV TIAPABUPWYV KAl VEACG UITPOCTIVACG
TOPTAG. AUTEG OL avaBaBuioelg CUUBAGAAOUV OTNV UYNAL EVEPYELOKH ATIOS00N KO
AELTOUPYLKOTNTO TOU OTUTIOU. TO CUCTNUG KEVTPLKNG BEPPAVONG, TO OTIOI0
OVTIKOTOOTABNKE TO 2011, eEaocalilel Gvetn {e0TAOLG 0 OAO TO KTiplo. ETUAEoY,
N OTEYN OTNV AVOTOAIKA TAEUPG AVTIKOTOOTAONKE TO 2004, yeyovog Tou
OUMBAGAAEL eTioNG 0TN MoKpoldwia KAl T dlatrpnon tng o&iag Tou otmitiou. Eva
UTIOYELO TTIAPEXEL GPBOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO YLO OLKIOKEG CUOKEUEG KOIL ETIOXLOKA
€i6n. Eva yKOpAZ KOL LG ETUTTAEOV B€0N 0TAOUEUONG OAOKANPWVOUYV TNV

TIPOCYPOPQG, TIAPEXOVTACG OTEYN VIO TO OXNUA OOG KOL OTIOBAKEUON VIO TIOSNAGTA 1)




€EOTIALOMO KATIOU. H TOTI0OE0ia TOU OTUTIOU TIPOOPEPEL EEALPETIKA TIPOCRACN OTO

OIKTUO HETAPOPWYV KAL [LO HEYAAN TIOLKIALG OTIO KOTAOTHOTA, OXOAELN KA
SpAOTNPELOTNTEC AVAPUXNG O GUECN YELTVIOON, KOGBLOTWVTOC TNV KaONUePLYVR {wn
AVETN KoL TTIOIKIAN. AUTO TO GKivNTO OOC TTPOCYPEPEL TNV EUKALPIO VO ETIEVOUCETE OE
€Va UPNANG TIOLOTNTOG, OPTIO EEOTIALOMEVO OTITL TTIOU, X&pN OTOUG
EKOUYXPOVIOMOUG TOU, Eival SLOXPOVIKO KAl ApTLa eEOTIALOMEVO. KAgioTE €va
POVIEBOU ETIIOKEYNG CHHEPD YLIO VO SEITE LOVOL OOG TO TTAEOVEKTILOTA QUTOU TOU

KOAOSLOTNPNMEVOU OTILTIOU.




Ap1Opn6¢ akiviToL: 25076015-01 - 30559 Hannover - Kirchrode

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1978

- ca. 147 m* Wohnflache

- ca. 265 m? Grundstlick

- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus
- Terrasse mit Markise

- groBer Bodenraum als zusatzlicher Stauraum oder Ausbaureserve
- Keller

- Abstellraum vorm Haus

- Garage + zusatzlichen Stellplatz

- neue Heizung 201

- neues Dach (6stliche Seite) 2004

- neue Bodenbelage, Badezimmer, Elektrik, Fenster und Hausttr 2022
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen NebenstraBe in dem

begehrten und bevorzugten Stadtteil Kirchrode.

In der familienfreundlichen unmittelbaren Umgebung befindet sich ein groBer
Spielplatz, das Vinzenz Krankenhaus, ein moderner Edeka-Markt sowie eine

Bushaltestelle.

Kirchrode besticht durch seine gehobenen Wohnbauten auf groBzligigen
Grundstlicken. Durch das viele wertvolle Grln, ist es ein besonders lebens- und

liebenswerter Stadtteil.

Der nah gelegene Hermann-Lons-Park bietet zusammen mit dem Tiergarten sowie

der Eilenriede eine Vielzahl an Sport- und Erholungsmaglichkeiten an.

Das Stadtteilzentrum am GroBen Hillen, Ecke TiergartenstraBe, lasst keine Winsche
offen. Dort finden Sie Arzte vieler Fachbereiche, Apotheken, Rechtsanwilte,
Banken, Eisdielen, Backereien, Supermarkte, edle Boutiquen sowie hervorragende

Restaurants.

Ebenso sind Kindergarten, die Grundschule und diverse Sportanlagen in wenigen

Minuten erreichbar.
Die Innenstadt Hannovers ist mit den offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten
zu erreichen. Der Anschluss an das bundesweite Verkehrsnetzt A7 / A2 ist Uber die

ca. 5 Minuten entfernten Messeschnellwege gegeben.

Hier wohnen Sie in einem der beliebtesten und schonsten Stadtteile Hannovers.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.7.2030.

Endenergiebedarf betragt 198.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

