Hannover — Davenstedt

Gemutliches Haus in Feldrandlage von Davenstedt
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-0511 - 44 98 963 0

Immobilie an.

www.von-poll.com
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Wohn-/Esszimmer
ca. 36,30 m*
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Terrasse/Wintergarten
ca. 23,97 m*

Zimmer 2
ca. 10,74 m* |
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Zimmer 1
ca. 17,80 m*
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Flur 1
ca. 12,84 m?
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Keller
ca. 9,31 m*
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VON POLL IMMOBILIEN bietet Ihnen hier ein Reihenmittelhaus in Feldrandlage auf
einem ca. 263 m2 groRen Grundstiick zum Kauf an. Es befindet sich in einem ruhigen
Umfeld und ermdoglicht somit ideale Riickzugsmaoglichkeiten vom Alltagsstress. Das im
Jahr 1978 errichtete Haus mit einer Wohnflache von ca. 115 m? verfiigt Giber 3,5 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und 1 Gaste-WC. Die Raumaufteilung ist
funktional und praktisch gestaltet. Im Obergeschoss befindet sich der 6ffentliche Bereich,
wahrend im Untergeschoss die Privatsphare gewahrt wird. Der groRziigige Wohn- und
Essbereich im Obergeschoss ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Von hier aus
gelangt man auch auf den Balkon, der einen schonen Ausblick auf die Umgebung bietet.
Des Weiteren ist auf dieser Etage die Kiiche mit einer neuen Einbaukiche nebst
Elektrogeraten der Marke Siemens und Bosch sowie einem Géaste-WC untergebracht. Im
Untergeschoss befinden sich zwei Zimmer sowie ein vollwertiges Bad mit einer Dusche
und Badewanne. Der Kellerersatzraum kann individuell als Biro-, Fitness- oder
Arbeitszimmer genutzt werden. Besonders hervorzuheben ist der Zugang vom Garten zu
den Grinflachen. Zudem fiihrt eine AuRenwendeltreppe vom Balkon direkt in den Garten,
wo man gemitliche Sommerabende verbringen kann. Die Immobilie ist
renovierungsbeduirftig, bietet jedoch viel Potential fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Ausstattung umfasst Fliesen und Parkett im
Obergeschoss sowie einem Vinyl-Boden im Untergeschoss. Eine Zentralheizung sorgt fur
angenehme Warme. Neben dem Hauseingang befindet sich ein Abstellraum, der gut
geeignet ist zum Abstellen von Fahrradern und zusatzlichen Stauraum bietet. Ein Kfz-
Stellplatz direkt vor der Tir rundet das Angebot ab. Insgesamt bietet diese Immobilie ein
attraktives Wohnkonzept in einer ruhigen und naturnahen Umgebung. Die
Renovierungsmoglichkeiten ermoglichen die Chance, das Haus nach den eigenen
Winschen und Vorstellungen zu gestalten und somit ein gemiitliches Zuhause zu
schaffen.
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Obergeschoss:

- Wohn- und Essbereich

- Kiiche mit Einbaukliche

- Gaste-WC

- Fliesen und Parkett

- Balkon

- Abstellraum auf3erhalb
Untergeschoss:

- zwei Zimmer

- Bad mit Badewanne und Dusche
- Vinyl-Boden

- Rollladen in den Zimmern

- Hobby-/Kellerersatzraum

- Baujahr 1978

- ca. 263 m2 Grundsttick

- ca. 115 m2 Wohnflache

- Reihenmittelhaus

- 3,5 Zimmer

- 2-fach-verglaste Holzfenster
- Kfz-Stellplatz vor der Tur
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Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Feldrandlage von Hannover-
Davenstedt. Davenstedt liegt im Westen von Hannover. Es grenzt im Norden an den
Ortsteil Ahlem und im Stiden an den Ortsteil Badenstedt. Der Stadtteil ist hauptsachlich
ein Wohngebiet und zeichnet sich durch eine Vielzahl von Wohnhausern aus. Es ist ein
beliebter Wohnort fr Familien und bietet eine gute Anbindung an die Innenstadt von
Hannover. Der Stadtteil ist gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. In nur 4
Gehminuten erreichen Sie die Bushaltestelle mit der Buslinie 120, die Sie direkt in die
Innenstadt bringt. Und in 6 Minuten fuBlaufig erreichen Sie die Buslinie 581, die Sie mit
den Ortsteilen Stocken, Letter, Ahlem, Velber und Muhlenberg verbindet. Uber die B6
haben Sie einen guten Anschluss an die Autobahn A2. Davenstedt ist mit einer guten
Infrastruktur ausgestattet. Die Bewohner haben Zugang zu allen notwendigen
Alltagsgeschaften, wie diverse Supermarkte (Rewe, Lidl, Aldi, Rossmann), Geschéfte,
Arzte, Apotheken und Restaurants, ohne in die Innenstadt fahren zu miissen. Der
Stadtteil verfugt tber mehrere Schulen und Kindergérten, die die Bildungsbedurfnisse der
Bewohner abdecken. Ful3laufig in 10 Minuten erreichen Sie den nachsten Kindergarten
und in 13 Minuten die Grundschule In der Steinbreite. Spielplatze befinden sich in
unmittelbarer Nahe. In der Nahe von Davenstedt befinden sich einige Grinflachen und
Parks, die sich fur Freizeitaktivitaten im Freien eignen. Das Davenstedter Holz mit seinen
umliegenden Kleingartenvereinen ist ein beliebtes Ziel fiir Spaziergéange und Erholung,
ebenso wie der nicht weit entfernte Stichkanal Linden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 172.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Christian Neteler

E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




