Hannover - Kirchrode

2 UYXPOVO OTITL OVEIPOU PE TIOAUTEAN
XOPOKTNPLOTIKG oTto Kirchrode

Ap1Buoc akivATou: 24076010-02

TIM'H AFOPAS: 1.350.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 240 m2 « AQOMATIA: 5 ¢ EKTAZH H:: 678 m?
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Mg Lo HOTLO

24076010-02 1.350.000 EUR
ca. 240 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2010 2TEPED
1 x F'kapal
Bepavta, WC

ETUOKETTWYV, TZAKL,
KnAmog, MIaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 49.10 kWh/m?a
21.02.2034

A
Agplo

2010
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Bald sind wir auch '
in Isernhagen-Sud P
far Sie da.

Fir Sie in den besten Lagen.

www.von-poll.com/hannover
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Katoyn

Garage
14,58 m*

Wintergarten

Wohnen/Essen/Kiiche
83 87,13 m*

Schlafen
44,36 m*
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 UYXPOVOC OLKOYEVELIOKOC TIOp&deLoOC e TToOAUTEAEIC aveoelg oto Kirchrode. Autn
N MOVOKOTOLIKiC, XTiopevn To 2010, cuvoudlel KOO OXEBIAOHO, XGPOKTNPLOTIKA
UPNANG TTOLOTNTAC KOL YEVVOLOOWPO XWPO VIO VG dNLOUPYNOEL TO TEAELO OTITL YL
OAn TNV owkoyevela. Me mepimou 240 T.J. XwPou dlaBiwong Kat €va NALOAOUCTO
OLKOTIESO TIEPITIOU 678 T.|., Ba Bpeite ApOOVO XWPOo YyLa &VEOH, KOLVWVLIKOTIOINoN
KOL XOAGPwon. To OTITL TPOo@PEPEL CUVOAIKA 4-5 SWHUATIO, CUUTEPIAGUPBAVOUEVWYV
TPLWV UTIVOSWHATIWYV. TO KUPIWG UTtVOSWUATLO, TEpiTou 44 T.J., M€ GUECN
POoROCN OTNV TAPATON, OGC TIPOOKAAEL VO EUTIVIOETE e TIAVOPOMIKA B€a. AUo
MOVTEPVA UIMAVLIO CUPTIANPWVOUV TNV KAAOOYXESIOONEVN KaToWwn. H Kapdl& Tou
OTILTIOU E€LVAL 0 EVIAIOG XWPOC KABLOTIKOU, Tpamelapiag Kal koulivag, epinou 87
T.J. - £VOG PWTELVOG XWPOG OUYKEVTPWONG TIOU PEPVEL KOVTA TNV OLKOYEVELD KOL
Toug @iAouc. AKPIBWC SITA G BPIOKETOL TO BEPUOKNTILO, TOU OTIOIOU TG TIOPGBUPC
OTIO TO SATIESO HEXPL TNV 0pOPN €EACPAANIOUV PWTELVOTNTO OAO TO XPOVO KOl
SNULOUPYOUYV LG OTIPOOKOTITN METGRAON OTOV KNTO. Ta XOPAKTNPELOTIKA
TIEPIANOUPBGVOUV: KALMOTIONO VIO GVETEC BEPUOKPATIEC ONO TO XPOVO, EVOOSATESLO
Beppavon ya ZEOTH ATLOOPALPA, CUCTNHG CUVOYEPHOU YLO NPEUIT, AUTOMATO
TIOTIOMO KNTIOU VIO EUKOAN CUVTAPNON KOL VA EUPUXWPO YKAPAL UE ETUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWpO. H Tomobeaoia eival EAKUCTIKA AOYW TNG NPEMIOG KOL TNG
€YYUTNTAC TNG O KOATOOTAOTA, OXOAELD KOL HECO MACIKNG METAQOPAC. To
KOTOTPAOLVO TEEPLBAAAOV OOG TIPOOKAAEL VO OTIOAQUOETE TIEPUTATOUC, GOANUOTA
KOL XOAGPWOoN 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUG. AUTO TO OTITL €ival 0€ APLOTN KOTAOTOON
KOIL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VLA TIC OTOUIKEC OOC 1OEEC oXESLOOHOU. Me Alya
AOYLO: VO OTTOKAELOTIKO OTIITL VIO OLKOYEVELECG TIOU EKTIMOUV TO OTUA, TNV &VECN KOl
TNV mMolotTNTa LWNG. KAEIOTE TO TIPOOWTIKO COC PAVIEROU ETOKEYNG CAPEPT - KOL

STOlLlO(GTS'lTS Va EVTUTIWOLOOoTEITE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2010

- ca. 240 m? Wohnflache

- ca. 678 m? Grundstlick

- ca. 87 m* Wohn-Essbereich

- zwei Kinderzimmer

- zwei Badezimmer

- Luxus-Einbauktche inkl. WeinklUhlschrank
- ca. 44 m? Elternschlafzimmer mit Dachterrasse
- Klimaanlage

- elektrische AuBenjalousien

- groBer HWR mit Einbauschranken

- Wintergarten

- FuBbodenheizung

- Garage

- Alarmanalage

- automatische Gartenbewasserung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus befindet sich in der ruhigen und griinen

Wohngegend Hannover-Kirchrode.

Kirchrode zahlt zu den beliebten und exklusiven Stadtteilen

Hannovers, die sich durch ihre ruhige Lage und die Nahe zur Natur auszeichnen.
Der Stadtteil grenzt an den Tiergarten Hannover und das Naherholungsgebiet

Wiilfeler Leineauen.

Das Haus liegt in einer Sackgasse, sodass kein Durchgangsverkehr herrscht und es
besonders ruhig ist. Dennoch ist die Anbindung an

das offentliche Verkehrsnetz sehr gut, da sich in unmittelbarer Nahe eine
Haltestelle fir Bus und Stadtbahn befindet, die eine schnelle

Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen bieten.

Die Infrastruktur in Kirchrode ist sehr gut. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie
Restaurants und Cafés. Auch Schulen und Kindergarten sind in der
Umgebung vorhanden. Kirchrode ist durch seine Lage und seine
attraktive Wohngegend ein begehrter Stadtteil flir Familien und

Menschen, die eine ruhige und naturnahe Umgebung schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 49.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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