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Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

Mg Lo HOTLO

25002095

ca. 149,59 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
5

4

2
1977

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

1.350.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

2TEPED

ca. 54 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd aéplo 171.00 kWh/m?a
13.09.2035
F
Agplo
1977




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6¢ akivAToL: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto

WWW.V




‘ VON POLL

ApLOu6¢ akivAToL: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOu6¢ akivAToL: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto

O

S/




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto




VON POLL

ApLOu6¢ akivAToL: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto




‘ VON POLL

\

m

Gonzenhei

25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe

7

6¢ aKivATOoL

7

ApLOp

lvnto

To QK

|

8
=
s
s
=




Ap1Opo6G akiviTov: 25002095 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe - Gonzenheim

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN o .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

+ % % % %

Hochstnote fir

von Poll Immobilien |

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ MG ATIO TG TILO TTEPLZATNTEG ToTtoBeCieC ToU MTOVT XOUTIOUPYK, GUTH N UPYNARG
TIOLOTNTOCG, EKOUYXPOVIOHMEVN NHI-OVEERPTNTN KOTOLKIA, XTIoMEVN TO 1977,
TIOPOUCLAZETAL WG EVA EEALPETIKO OTITL YO OGOUC EKTLLOUV TO OTUA, TNV NPEMIO KAl
TNV mootnTa {wNnG. Me mepimou 150 T.J. XWPOoU SLaBiwong Kol CUVOALKA TIEVTE
SWMATLA, TO OTITL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YL [ TIOKIAIS avayKwV dlapiwong -
1OAVIKO VIO OIKOYEVELEG, EUYAPLA I ATIAITNTIKG GToMa. H 18laitepn OTHOCPALPG
€lval QUECWC EPPAVNE ME TNV €i0060 OTO OKivNTO: O OUOPPC SICHOPPWHEVOG
KATIOG HE BPAXOUG, SLEPOPT OPEVOAULD KOl £VO SLOKPLTIKO USKTLVO OTOLXEIO
METAPEPEL O OXEDOV LOTIWVIKNAG EUTVEUONG QPHOVID - EVO UEPOC TIOU TIPOCYPEPEL
NPEEMIC, EMTIVEUCH KOL KO OTNTO 0€ 100 BaBuo. O Xwpog 10060V PE BECTIAPLO
odnyei 010 PWTELVO LoOYELD. ESW, EEBIMAWVETAL O EVIAIOG XWPOCG KOBLOTIKOU KAl
Tpamelapiog, 0 OT0IOC UITOPEL VO SLOXWPLOTEL EUEALKTO OO TNV KOUZiVa PE L
OUPOMEVN YUGALVN TIOPTO OO TO SATESO PEXPL TNV 0pOYH. EVa EVOAANGGOOUEVO
ONTO OTIOPPNTOU OTNV TAEUPG TOU SPOOU EEACPOAAIZEL TNV LOLWTIKOTNTA [E TO
TIATNMO €VOCG KoupTlou. H dumAavr) eviolXlopevn kouliva Bulthaup e cuokeueg
uPnAng texvoloyiog amo g Miele kot Gaggenau cuvouAaZeL TO OXESLOOUO KAl TN
AELTOUPYLKOTNTO OTO UYNAOTEPO ETUMESO. ZTOV ETIAVW OPOYO, Ba Bpeite dUo
UTTVOS WUATLO KOIL EVOL UIOVTEPVO UMAVIO HE PUOLKO PwG. O TEAEUTAIOC OPOYOG
TIPOCPEPEL BUO SWUATLO KOL VO ETUTTIAEOV UMTAVLO E PUOLKO PwG. ONOKANPOG O
E0WTEPLIKOC XWPOC OVAKALVIOTNKE o€ UPYNAO €TTMESO KOTA TOV TEAEUTAIO
OAOKANPWMUEVO EKCUYXPOVIOMO TO 1997/98. To UTIOYELO TIOPEXEL EVA EUPUYXWPO
SWHATLO XOUTIL - LOAVLKO YIO YULVOOTHPLO, YPOPELO OTO OTITL i} Spa0TNPLOTNTEG
OVOYPUXNG - KOBWE KoL GPOOVO GTIOONKEUTIKO XWPEO Kal €va etunAgov WC
ETIOKETTWYV. EVva YKAPA&Z KAl o B€on otéOueuong eEao@alidouv GVETO TIAPKIVYK
omeubeiag 0To oTmitl. H Tomobeoia eival amo Ti¢ o embupnteg oto Bad Homburg:
nouxn Kot tpaotvn, aAAG HOALG Alya AETTTG OTIO TO KEVTPO TNG TIOANG, TO TIGPKO

OTld, TO OXOAEIQ, TOUG TIALSIKOUG OTOBOOUG KOL TO EUTTOPIKE KEVTPO. AUTO TO




OKivNTO 0UVOUALZeL UPNANC TIOLOTNTOC SLOBiwon, OTMOKAEIOTIKA XOPOKTNPLOTIKA,

MLO YEVVOLOSWPN SLOPPUBLON KOL EVAV EEALPETIKO KNATIO - VO OTITL TIOU CUVOUGIZEL

MOVOSIKA TNV aloOnTIKA, TNV ToToBECia Kal TNV TroldTNTa LWAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Bulthaup Einbaukiliche (Gerate von Miele und Gaggenau)

- Raumhohe Glasschiebetur

- Schaltbarer Sichtschutz im Erdgeschoss (PDLC-Technik)

- Besondere Garten- und Vorgartengestaltung mit Wasserspiel
- Gaste-WC

- Zwei Tageslichtbader

- Geraumiger Hobbyraum im Untergeschoss

- Stellplatz

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und
gehort zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von
hier aus bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus”
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und
romantische Pfade zur Saalburg und zum Herzberg laden zu Erholung und Sport
ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg bietet seinen Bewohnern eine
ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, ein groBes kulturelles Angebot sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, eine renommierte Reitanlage, sowie ein 9- und 16-Loch-Golfplatz

stellen weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und
A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel

im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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