Bad Homburg vor der Hohe - Hardtwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Romantisches
Villenanwesen mit parkartigem Garten in gefragter
Bestlage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Diese Villaist durch ihrereprasentative und malerische Fassade mit dem soliden Schiefer -
Walmdach und den traditionellen Fachwer kelementen besonder s char akteristisch. Sie
befindet sich in einer exklusiven und ausgesprochen ruhigen Villenlageim Hardtwald. Das
gartnerisch exquisit angelegte Grundstiick verfugt Uber einen eigenem Zugang zum
Hardtwald.

Das Entrée des Hauses mit Gaste-WC und Garderobenbereich fiihrt in eineimposante
Eingangshalle. Danach betreten Sie den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der mit einem
Kamin ausgestattet ist. nach Stiden ausgerichtet umrahmt von Glyzinien, liegt eine grol3e
Terrasse. Von hier hat man einen schonen Blick in den Garten. Berankte Spaliere,
Gartenornamente und gusseiser ne Skulpturen erzeugen Atmosphare. Ein zweiter
Terrassenbereich an der Kiiche bietet sich als Friuhstiicksterrasse an. Die Kliche ist mit einer
Einbaukiiche ausgestattet, ein praktischer Vorratsraum schlief3t sich direkt an.

Ein absolutes Highlight ist der Wintergarten am Wohnzimmer: Fllgeltiiren mit verzierten
Glaseinsitzen 6ffnen sich zu dem mit Saulen, mar okkanischen Wandbildern und

M osaikfliesen dekorierten Raum. Von hier auskdnnen Sie den Garten zu jeder Jahreszeit
genielden. Am Esszimmer liegt ein zweiter Wintergarten, der als Arbeitszimmer oder
Bibliothek genutzt werden kann.

Uber den offenen Treppenaufgang in der Eingangshalle gelangen Sie ins Ober geschoss. An
eine Galerie angeschlossen, befinden sich zwel Zimmer und ein Bad. Praktisch ist ein
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss auf dieser Wohnebene. Das
Elternschlafzimmer ist mit Einbauten und einem Balkon ausgestattet. Esfolgen ein
Ankleideraum, eine separ ate Dusche und das ger dumige Elternbad mit Balkon, das auch mit
mar okkanischen Mosaikfliesen dekoriert ist. Eine grof3e Badewanne, Dusche und Sauna
sowie ein separates WC bieten Ihnen maximalen Komfort.

Ein Treppenaufgang fiihrt ins Dachgeschoss. Ein gemutliches Zimmer mit Duschbad und
Balkon steht hier zur Verfiigung. Die Abseiten wurden mit malf3gefertigten Einbauten als
Stauflachen ausgenutzt.

Im Souterrain befinden sich neben den Raumlichkeiten fir Hauswirtschaft und Technik
weitere Raumlichkeiten, die als Stauraum vor gesehen werden kdnnen. Eine Doppelgar age,
diein dasHausintegriert wurde und ein Stellplatz davor, komplettieren das Angebot.
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- Schieferdach, neu gedeckt, ca. 2002

- Alle Dachflachen von innen gedammt, (ca. 1990)

- Dachflachenfenster erneuert, ca. 2002 und 2006 (erst Seite zur Straf3e, dann Rickseite)
- Anbau Kiche, Architekt Zeller, (Baugenehmigung v. 1992).

- Marmor in Kiche, Kinderbad und Gastetoilette (ca. 2000 und 2005)

- Elektrogerate in der Kicheimmer wieder erneuert

- Bad erneuert im DG, (ca. 2025)

- Marokkanische Mosaikfliesen (Handarbeit) im Bad OG, (ca. 1994) und im Wintergarten
- Sauna

- Holzsprossenfenster, Doppelver glasung

- Terracotta-Fliesen im EG

- FuBbodenheizung

- Gasheizung BJ 1995

- Offener Kamin, Holzbefeuerung

- Zweiter Winter garten mit maRgefertigten Einbauten (Bibliothek)

- Errichtung einer Grenzmauer / Stitzmauer zur Straf3e und Nachbarn Nr. 50 (1987)
- Neuanlage des Gartens von L andschaftsar chitektin Petra Keller

- Pflanzung Eibenhecke zum Wald (2025)

- Alarmanlage

- Integrierte Doppelgarage, Zugang zum Haus

- AulRenstellplatz

- Gartenhausfir Geréate

- Terrasse | mit Markise

-Terrassell
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Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburgist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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