Bad Homburg - Nahe SchloR

VON POLL - BAD HOMBURG: Wohnen mit Stil
und Charmein exklusivem Fachwer khaus

Ap1Buoéc akivhTov: 26002037

TIM'H ENOIK10Y: 3.550 EUR + EMI®ANEIA: ca. 185 m2 « AQOMATIA: 7 » 'EKTAZH H:: 150 m?2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

m | Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Dieses aufRer gewohnliche Stadthaus liegt ruhig und zentral im schénen Altstadtkern von Bad
Homburg. In nur wenigen Minuten zu Ful3 erreichen Sie die Ful3ganger zone mit Restaurants
und Geschéften und den malerischen Schlosspark. Ihre Kinder gelangen zu den
nahegelegenen Schulen ebenfallsin nur wenigen Minuten.

Das wunder schone Fachwer khaus aus dem Baujahr 1993, im Herzen der Altstadt empfangt
Sie mit einem groRzligigen Eingangsbereich. Von dort geht esweiter in einen gerdumigen
Wohn- und Essber eich. Das Ambiente des Denkmalgeschiitzen Hauses wirkt warm und
gemtlich. Gedeckte Wandfarben und ein durchdachtes Beleuchtungskonzept sorgen fir
eine feine moder ne Anmutung. Die offene Kliche ist mit allen elektrischen Geraten
ausgestattet. Einen Kaffeeto go oder ein kleines Friihstiick kann man hier wunderbar an
dem grol3en Tischelement einnehmen. An war men Tagen wird man die Terrassenttr 6ffnen,
und sich drauf3en in den Hof unter den Birnbaum setzen.

Ein schon gestaltetes Holztr eppenhaus verbindet die Wohnetagen. Ein hochwer tiger
Holzdielenboden wurde durchgangigin allen Zimmern verlegt. Im Obergeschoss liegen drei
schone Zimmer an einem Flur. Davon haben zwei Zimmer Zugang zu einem Balkon. Das
Bad ist mit Naturstein und exklusiven Armaturen gestaltet. Eine grof3e Dusche sowie eine
Jacuzzi-Badewanne, sorgen fir angenehmen Komfort.

Im zweiten Ober geschoss wer den derzeit zwei Zimmer als Homeoffice und ein weiteres
Zimmer als Schlafzimmer genutzt. Einbauschr&nke und Einbauten in den Abseiten des
Daches sorgen fiir praktischen Stauraum. Ein zweites Bad mit einer grof3en Dusche steht
auch auf dieser Etage zur Verfligung. Im Untergeschoss des Hauseswurde ein Gaste WC
installiert. Auf3erdem befinden sich hier an einem Flur der Hobby- oder Fitnessraum sowie
ein Wasch- und Trockenraum und der Heizungskeller. Zum Feiern oder Entspannen bietet
sich der idyllische Innenhof mit einer Lounge-Ecke an oder der gemtliche Sitzplatz vor der
Klcheunter dem Birnbaum. In der nahegelegenen Tiefgar age kann ein grol3er
Tiefgaragenstellplatz fur 100 € zusatzlich fur Thren PKW angemietet wer den.

DiesesHausist ein Kleinod, wie man es selten findet. Eswurde mit Liebe zum Detail und mit
viel Geschmack und Stil eingerichtet. Liebhaber von schénem Wohnen werden sich sofort
darin verlieben! Wenden Sie sich gerne an unsum eine Besichtigung zu vereinbaren. Ab
15.07.2026 wird das Hausfrei.
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- moder ne Marken-Einbauktiche mit elektrischen Geréaten
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Terracotta-Fliesen im Erdgeschoss

- Gasherd

- Eichendielenboden im 1.+ 2. Ober geschoss

- geraumige Bader mit Naturstein

- ein Bad mit Dusche

- ein Bad mit Jacuzzi-Badewanne und Dusche

- neues Gastebad im Unter geschoss

- viele mal3gefertigte Einbauschranke

- Holzfenster mit Sprosseneinteilung

- Fenster teilweise mit Plissees ausgestattet

- diverse Leuchten, innen und auf3en am Haus

- Balkonim 1. OG

- neue Heizung

- Terrasse und Sitzplatz im Hof

- ein groRBer Stellplatz in der nahegelegenen Tiefgarage der Seniorenresidenz am Schlosspar k
(zzgl. 100 €)
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Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten sich
viele M dglichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und zum
Her zberg laden zu Erholung und Sport ein. Die ber ihmte Kur stadt Bad Homburg bietet
seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe L ebensqualitét. Kur-/Thermal- und
Weéllnessbader, Sport—und Freizeitmoglichkeiten, ein grofes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit Clubanlage,
ein 6-L och-Golfplatz (&ltester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-L och-Golfplatz stellen
weitere Freizeitmoglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Siein
ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der
Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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