Friedrichsdorf - Koppern

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Helle
Dachgeschosswohnung mit L oggia und Fer nblick

Ap1Buoéc akivhTou: 26002027

TIM'H ATOPAZ: 410.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 87,13 m2 « AQMATIA: 3
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26002027
ca. 87,13 m?
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1995

410.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQ}?}"QFL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

~Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

| Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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wszeichnung
. | Stefan Koch
\

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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In einer ruhigen Wohngegend erwartet Sie diese Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr
1995 mit einer Wohnflache von ca. 87 m2. Die Wohnung bietet insgesamt drel Zimmer,
darunter zwei komfortable Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer, die eine angenehme
Wohnqualitat ermaoglichen.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich ein grof3ziigiger Wohnbereich, der durch seine
Offenheit und Helligkeit tiber zeugt. Die grof3en Fenster fronten sowie der Zugang zur Loggia
sorgen fur einen lichtdurchfluteten Raum und schaffen eine einladende Atmosphére. Der
Wohnbereich ist mit einem ansprechenden, dunklen Bodenbelag in Holzoptik ausgestattet,
der dem Raum eine zeitgeméal3e Note verleiht. Von der L oggia geniefdt man einen freien Blick
Uber die umliegende Nachbar schaft und ins Griine. Dieser AufRenbereich ladt zum
Verweilen ein und bietet die Moglichkeit, die Nachmittags- und Abendstunden im Freien zu
verbringen.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der moder ne Kaminofen im Wohnzimmer, der
an kihleren Tagen fir eine behagliche Wéarme sorgt und das Wohnambiente zusatzlich
aufwertet.

DieKicheist hell gestaltet und mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet. M oder ne
Elektroger ate, grofRzuigige Arbeitsflachen und viel Stauraum bieten beste Voraussetzungen
fur Freude beim Kochen. Das grof3e Fenster sor gt fir eine angenehme Ausleuchtung und
einen schonen Blick ins Griine.

Ein weiteres, attraktives M erkmal stellt der groRziigig fast 50 m2 grof3e und beheizte
Spitzboden dar, der vom Flur aus zuganglich ist und sich ideal als zusatzlicher Hobby-, oder
Stauraum eignet.

Zur Wohnung gehoren ein groRziigiger Tiefgaragenplatz sowie weiterhin ein
AulBenstellplatz.
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- Einbaukiiche

- Kaminofen

- TG-Platz

- AulRenstellplatz
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Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Oberursel mit

25.000 Einwohnern diedrittgroRte Stadt im Hochtaunuskreis. Besondersder Dillinger Hang
bietet viele Sonnenstunden und der Taunushauptkamm als Schutz vor kalten Nordwinden
macht diese Wohnlage klimatisch reizvoll.

Mitten im Grinen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat
Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wiinscht: Einkaufsmdglichkeiten, Kinder garten,
Schulen und Freizeitangebote sind fuldlaufig erreichbar. Auch die Anbindung an die
Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und 6ffnen Wegein alle
Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind es
ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den Wald.
Im Osten und Siiden jenseits der S-Bahn schlief3t sich der Stadtteil Seulberg mit den neuen
Wohngebieten Am Rémerhof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf gehdren
aulRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Hohe und K dppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem Pkw
Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km biszum Flughafen und 5 km bis Bad Homburg-
Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie Frankfurt
Zentrum in 20 Minuten.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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