VON POLL

Bad Homburg vor der Hohe — Dornholzhausen

VON POLL-BAD HOMBURG: Moderne 3-Zimmer-
Wohnung fir 1-2-Personen in ruhig gelegenem 3-
Parteien-Haus
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Hachstnote fur

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
Stefan Koch

Immo
Scout24

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von “FOJ]. com/bad- h omburg
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Im 1. Obergeschoss eines top gepflegten 3-Familien-Hauses in einer ruhigen und nahezu
nur von Anliegern frequentierten Spielstral3e befindet sich diese lichtdurchflutete
Eigentumswohnung.

Die sonnige Ausrichtung und die hochwertige Ausstattung schaffen eine einzigartige
Wohnatmosphare.

Mosaik im Eingangsbereich, FuBbodenheizung und Ethernet- / TV-Anschlisse in allen
R&aumlichkeiten, teilweise elektr. Rollladen und bodentiefe Fenster werden Sie
begeistern.

Die groRRzligige Loggia ist Uberdacht und ladt somit zu jeder Jahreszeit zum Verweilen
ein.

Gerade im Sommer kann man durch die Fligeltiren zur Loggia den Essbereich enorm
erweitern und eine Art Lounge-Atmosphare schaffen.

Der Schnitt ist ideal in einem Split-Level aufgeteilt: Vom Wohnbereich gelangen Sie tber
einen kleinen Treppenabsatz zum Schlafzimmer und Arbeitszimmer sowie dem
grol3zligig geschnittenen Tageslichtbad inklusive Dusche und separater Toilette.

Zur Sudseite wurden einbruchshemmende Fenster eingebaut und die Wohnungstir lasst
sich mit einem zusatzlichen Schliel3riegel verschliel3en.

Der Garagenstellplatz ist mit elektrischem, fernbedienbarem Rolltor ausgestattet. Der
Stellplatz davor ist im Mietpreis enthalten.

Die moderne Einbaukiiche kann vom Vermieter bei Interesse abgekauft werden.

Treppenhausreinigung sowie Winterdienst wird von einem Hausmeisterservice
tbernommen.

Die groRRe Waschkiiche bietet einen Waschmaschinen- und Trockneranschluss.
Darilber hinaus gehdort zur Wohnung ein ca. 6m2 grofRer Kellerraum.

Die Wohnung wird im renovierten Zustand tbergeben.

Die Vermieter wirden sich als Mieter eine gepflegte alleinstehende Person, gerne auch
etwas alter oder ein Paar vorstellen. Ausschlaggebend fiir die Vermieter ist ein
gegenseitiger sympathischer, respektvoller Umgang miteinander.
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- Feinsteinzeugfliesen in Flur, Kiiche und Essbereich

- hochwertiges Laminat in Wohn- und Schlafbereichen

- Schieferfliesen im Bad und Géste-WC

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Tageslichtbad mit Echtglasdusche, Leiterwandheizkérper und Waschtisch
- separates WC mit Waschtisch

- teilweise bodentiefe Fenster mit teils elektr., teils manuellen Rollladen
- Natursteinfensterbénke

- Garderobennische

- sonnige, Uberdachte Loggia mit Elektroanschluss

- Garage, Freiplatz
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Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-
Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 84.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

LouisenstralBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Héhe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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