Bad Homburg vor der Héhe - Ober-Erlenbach

VON POLL - BAD HOMBURG: MovokaTolKia o€
NOUXN TOTIOBECIO OTNV AKPN EVOC XWPOPLOU

ApiBudéc aktvATou: 25002093

TIMH AFOPAS: 649.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 141 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 437 m2
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Mg Lo HOTLO

25002093 649.000 EUR

ca. 141 m? AveEdpTNTn

5 HMOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1966 Kaufpreises

1 X EEWTEPIKOC 2017

XWPOCG oTGOueEUONC, Steped

1x F'kapal
ca. 23 m?
Bepavta, WC
ETOKETMTWYV, KATOC,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

03.11.2035
224.30 kWh/m?3a

Agplo G

1966
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg




Ap1Opo6G akiviToL: 25002093 - 61352 Bad Homburg vor der Hohe - Ober-Erlenbach

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien
R

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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‘ VON POLL

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ €va OTIiTL e SUVATOTNTEG: AUTA N LOVOKOTOLKIG, XTIOMEVN TO
1966, BpioKETOL O€ OLKOTIESO TEPITOU 437 T.[. KOL TIPOCPEPEL XWPO dlaRiwong
Tiepimou 141 1T.u. BplokeTal o€ pa nouxn, E6PALWUIEVN KOTOLKNUEVN TIEPLOXN, N
KOTOLKia elval LBLaiTEPO YVWOTH VIO TNV EYYUTNTA TG O€ KOVTIVA [OVOTIGTLO
nieomopiag. X&pn 0To PIALKO TIPOC TNV OLKOVEVELD TIEPIBGAAOV, TIPOCPEPEL TOCO
o€ {euyGpLa 00O KOL OE OLKOYEVELEG TNV LOOVIKH BAON YIO TIC OTOMIKEG TOUG LOEEG
SloBiwonc. H Katolkio S100€TEL AEITOUPYIKN SIOPPUOMION E CUVOALKA 5 SWUATLCY,
OUUTIEPIAGUBOVOUEVWY 3 UTIVOSWHATIWY. Ta SWUATIO TIPOCPEPOUV UEYAAN
eueALEla yLa dLApOopouC TPOTIOUG LWNG - €LTE TIPOKELTAL VIO YPOPEIO OTO OTITL,
SWMATLA ETIOKETITWY I XWPO YO TIOLSLE. ‘Eva 6aAoVL e TIpooBaon ot BEPAVTA,
TIANUUUPLOPEVO OTIO PUOLKO WG HEOW HEYGAWYV TIAPABUPWY, dNULOUPYEL EVA
KEVTPLKO ONMEIO CUYKEVTPWONG VIO TNV KaBnueptvh {wi. H kouliva Kol n
Tpamelapia eviaiag dlappuUBUIONG Eival ETIIONG TIPOKTIKA OXESIOOUEVES KOL
TIPOCPEPOUYV BUVATOTNTEG VIO LOVTEPVEC SLOPPUOUIOELC TIPOCAPUOCUEVEG OTIC
OLKEG OO TIPOTIMNOELG - EXOUNE OCUUTEPIAAPBEL LEPLKA TIOPASELYLOTO OTIC
PWTIOYPAPiEC OUTOU TOU YUAACSIOU. TO UTTAVLO, E PUOIKO WG, ival
€EOTIALOMEVO PE UMAVIEPT, VTOUC, VITTNPO KOL TOUGAETCS, KOl TIPOCPEPEL ETIONG
EUKOLPIEC VIO EKOUYXPOVIOUO CUMPWVA [E TO TPEXOVTO TIPOTUTIA. AlGTIOETAL
Eexwploto WC yla ETILOKETTEG 1 PEAN TNG OKOYEVELOG. TO UTIAPYXOVTO EEQPTAMOTA
KOlL 0 €EOTIALOMOG €ival BACLKNG TIOLOTNTAG, divOVTAG 000G, WG HEAAOVTIKO
LOLOKTATN, TNV EUKOLPIO VO TIPOCOECETE TN OLKI 0OC TIPOCWTIKN TUVEALA. To OTtiTL
XPELGZETOL AVOKAIVION KOl TIEPLLEVEL TO SIKO OOC TIPOCWTIKO OXEDL0. KA&ToLoL
EKOUYXPOVIOMOL £X0UV TIPOYUOTOTIOINOEL TO TEAEUTAIO XPOVIG 0 BOCIKOUC TOMEIC:
N OTEYN OVOKALVIOTNKE TO 2014, N TIOPTO TOU YKOPGZ GVTIKOTAOTAONKE To 2015 Kai
€VOG AEBNTOC CUMTIUKVWONG depiou eykotaoTtabnke to 2016, eEao@alidovTtag
OTIOTEAEOUOTIKY BEPUOVON TWV dWHATIWV. Map 'OAC QUTE, XPELGZETAL GKOMN

OUVOALKH avoKaivion, 8ivovidg oag TNV eAeUBepia va eTTOVAOXESIAOETE TN




SLOPPUBULON KL TNV ETHTTAWON CUPPWVA HE TIC TIPOOWTIKEG OOC OTALTAOELG. EKTOC

OTO TOUG XWPOoUG SLoBiwong, To OTiiTL SLOBETEL UTIOYELO E BoNBNTIKO
XWPEO/ATOBAKN, TIAPEXOVTAC ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPEO. TO TIOPOKEIUEVO
VKOPGZ TIPOCYPEPEL XWPO OTAOUEUONG TIPOOTOTEUMEVO OTIO TIC KALPLKECG CUVONKEG
KOlL €lvVal EUKOAG TIPOORACLUO OTIO TNV €i0060. To OKivNTO SLOBETEL KNTIO TIOU
MTIOPEL VO XpNOoLoTIoNOEl e SLA@OPOUC TPOTIOUC KOL VO OXEOLOOTEL CUPPWVO UE
TIC OLKEC OOC ETUOUMIEG - ATIO XWPO TIALXVIOLOU HEXPL ACXOVOKNTIOUG 1)
KOAAWTIOTIKA QUTA, TIOAAEC SUVATOTNTEG €iVal TUOAVEC. ZUVOALKA, QUTO TO
OKIVNTO TIPOCPEPEL LG OTOOEP BACN KOL TIOAAECG EUKOLPIEG AVATITUENC VIO
OYOPOOTEG TIOU EVOLOPEPOVTAL VO KAVOUV OVOL TOUG 1 VL0 OLKOYEVELEG TIOU
BEAOUV VA TIPOYOTOTIO)COUV TO OTITL TWV OVEIPWYV TOUG. AV EKTIUATE [ILa Houxn
KOTOLKNUEVN TIEPLOX T KOL Ba BEAOTE VO OUVELCPEPETE TIG SIKEG OAG LOEEG,
TIEPIMEVOUE E QVUTIOMOVNOIG TO EPWTNMUA OOC KoL B0 XOPOUE VO OOG
TIPOOKOAECOUE O £VO TIPOCWTIKO PAVTEROU VIO VO SEITE TIG SUVATOTNTEG GUTOU

TOU OTILTIoU artd KOVTIA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Laminat, Teppich, Fliesen

- Isolierglasfenster

- Dach 2015

- Gasheizung 2016 Brennwerttechnik

- Gartenhutte
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und
gehort zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von
hier aus bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus”
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und
romantische Pfade zur Saalburg und zum Herzberg laden zu Erholung und Sport
ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg bietet seinen Bewohnern eine
ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, ein groBes kulturelles Angebot sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, sowie ein 9- und 16-Loch-Golfplatz stellen weitere

Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und
A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel

im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 224.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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