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25002022a 990.000 EUR

ca. 152,35 m? Kauferprovision

5 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
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To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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To akivnto

‘ VON POLL

Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Partner Auszeichnung
senrs .| Stefan Koch

Scout2é

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N HOVTEPVQ, OXESLOCHEVN LOVOKOTOLKIO TIPOCYPEPEL TIAVW ATIO 150 T.L. XWpPou
dloBiwoncg ue BEATIOTN SLOPPUBMION KO TIOAAG XOPOKTNPLOTIKG TIou €Ea0@aAidouv
avetn dloBiwon. To akivnto BploKeTal o€ OKOTIESO 433 T.[L. KOL £XEL VOTIOOUTIKO
TIPOCCVOTOALOMO. TO OTITL EVTIUTIWOLALEL UE TNV KOGAOOXESLIOOMEVN APXITEKTOVLKN
TOU: JE OUVOALKG S SWHUATLO, CUMTEPIACUPBOAVOUEVWY 3 EUPUXWPWV

UTIVOS WHATIWYV, TIPOOPEPEL APOOVO XWPO VIO OTOMIKES TIPOTIUNOELG dlapiwong. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU KoL TPATELAPIOG Eival N KEVTPLKN KOPSLG ToU
OKLVATOU. TA HEYAAQ TIOPGOUPG SNIOUPYOUV UG PWTELVH KOL PINOEEVN
OTHOOQPALPT, EVIOYXUMEVN OTIO LOVTEPVA TPLTAG T{ALO TIOU EYYUWVTOL EEQLPETIKN
BEPUOMOVWON KOL NXOMOVWOoN. H avolxth kouliva peel GPoya 0To COAOVL,
ETUTPETIOVTOG EUKOAN TIPOOBOON 0TNV KOBNUEPLVR {wi) KOL 0€ EUBULEG
OUYKEVTPWOELG JE TNV OLKOYEVELD KOIL TOUC ETIOKETTEG. Eva BonONTIKO dSWUATLO
TIOPEXEL OPYAVWOTN KO ETITTAEOV OTOONKEUTIKO XWPO. Eva WC €TIOKETTTWV
BplokeTal emioNg OTO LOOYELD, EVW O ETIAVW OPOPOC SLABETEL EVA UMTAVLIO UYNANG
TIOLOTNTOCG KE TIPOIOVTA TNC oelp&g Connectair (f cuyKpiong oLloTNTaCg). EKTog
QTO TO TPIO UTIVOSWHATL, UTIAPXEL EVO OKOMN SWUATLO 0€ QUTOV TOV OPOYO TIoU
MTTOPEL VO XpNOLHOoTIOINOEl EUEALKTO WG YPOWPEIO I SWUATLO ETIIOKETITWY. TO OTIiTL
Sl00€TEL TEXVOAOYiO KTIpiou e HEAANOVTIKNA TIPOOTITIKN: Mo cuyXpovn avIAio
BEPUOTNTOC TIAPEXEL ATIOTEAECUATIKG BEpUOVON KOl ZECTO vePO. To
EVOWUOTWHUEVO CUCTNUC EEAEPLOMOU EEQCPOAAILEL AVETO ECWTEPLKO KAIUO OANO TO
XPOVO. TO aKivNTO TMEPIANOUPBAVEL ETIIONG EVA TIANPEC UTIOYELO PE UPNANG TIOLOTNTOC
OOLEBPOXN KATOOKEUN OO OKUPOSEUQD, TIPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO VLo XOMTIL,

OTIOBNKEUON 1) ETIEKTAON TOU XWPOU dlapiwonc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 3-fach Verglasung

- Liftungsanlage

- Warmepumpe

- inklusive Vollkeller in WU-Ausflhrung

- Zisterne flr Gartenbewasserung

- Hochwertige Badausstattung (Connectair 0.a.)

- Bodenbelage optional zzgl. 17.765 EUR

- Malerarbeiten optional zzgl. 30.365 EUR

- Vollkeller (WU in Wohnqualitat) optional 110.000 EUR
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und gehdrt
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier
aus bieten sich viele Mdglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus” individuell
zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig
kalkhaltiges Wasser. Die beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie
alle weiteren Schulzweige befinden sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel
erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt
und WeiBkirchen liegt Oberursel nur ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole

Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das wenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5
und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu
jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu

erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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