Friedrichsdorf - Nahe Stadtzentrum
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
MEFT 1020210

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fiir
Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Partner Auszeichnung
senrs .| Stefan Koch

Scout2é

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva oTtévIo OTOALSL OE L TIPOVOLOKK TOTIOOE0ia Ue BEQ TNV KOWAGda Bottig -
NALOAOUGCTN KOL HE B 0TO dGcoc Hardt! EEQLpeTIKG QUOIKG UAIKG KOl oUYXPOVN
TEXVOAOYiO 8OUNONC CUVOUGZOVTOL O€ QUTA TNV EVIUTIWOLOKNA BiAa o€ OTIA
Bauhaus, Tng omoiag N GPXLITEKTOVIKH QTOTIVEEL EAGPPOTNTA KAL VO QLWPOUPEVO
€€, HNUIOUPYWVTACG MO ATAPAGUAAN cUPBiwon. To OTIOTEAECUO: EVO TIOAUTEAEC
OTIITL OTIOU PITOPEITE TIPAYHOTIKE VO VIWOETE AVETA, EEOTIALOMEVO E KABOE TIIOOV
AETITOUEPELD TIOU KAVEL TN {WH €6W LG eumeELpia. Me dldgpopa onpeia ipocRaong
KOl SIOLPOUMEVOUC XWPEOUG, GUTO TO OTITL £ival IBGVIKO YIG V& ouvoUAoeTe TN Wi
KOL TNV €PYOQCI0 KOTW OTO TNV 1010 0TEYN. EVOAAOKTIKG, TIOAAEG YEVLIEG TTOPOUV
Vva Bpouv d@bovn IOWTIKOTNTA €6Ww. OL TUBOVEG XPNOELC QUTAG TNG MEYGANG,
HovTEPVAG BIAOG €Vl ETIOUEVWG OTIOTEUTA TIOIKIAEG. Ol EKTETOUEVEG YUGALVEG
TIPOOOYELG, O YPAVITNG KAL TO GVOEEISWTO OTOGAL eival TO BOOLKA oTOLXELT TTOU
EVOWUOTWVOVTAL KOUP & o€ OAOKANPO TO OTITL, SNULOUPYWVTAC IO MOVOSLKN
OTMOO@ALPC TIOU Bupidel dlapovr o€ eva TIOAUTEAEG Eevodoxeio. Mmaivovtag oto
OKivNTO, KATIOLOG TIAPOTNPEL GUECWC TNV TEAELD GAANAETIIOPOON TWYV SLAPOPWYV
XWPWYV - TNV EVIEAWG LOLWTIKN {0060, TIG SLEPOPEC ELOOSOUCG OE SLAPOPETIKOUG
XWPOUCG dLaBIwaong, TOUC KATIOUG TIoU BUICOUV TIAIPKO E QPKETEC PEPAVTEC KOL
OpopYn B£a ameubeiag 0TO YUOLKO KaTaUyLo Bottigtal, kat, @UOLKY, eva TTOAU
EUPUXWPO EOWTEPLKO PE TIOKIAEG SuvaToTnTES XPNoNnGg. O AVETOG XWPOG OOAOVLIOU
ME TCAKL UTIPOOTA GO TOV EVLIAIO XWPO KOBLOTIKOU KOl Tpamelapiag, Kal oL
EUEALKTECG ETUAOYEC KOBLOUATWY OTIC SLAPOPES BEPAVTEG, EVTIUTIWOLALOUV [E TIG
YEVVALOOWPEG AVAAOYIEC TOUC, KOBWCE TG TIGPABUPO ATIO TO SATESO PEXPL TNV
0pOYN KE BEQ OTOV KATIO SNUIOUPYOUV [ILO ATIPOCKOTITN OTITIKA METAROON HETAEU
TWV ECWTEPLIKWYV KAL EEWTEPIKWV XWPWV. H povtepva Kouliva e oXedLOOTN e
TIOPOKELEVO YPUKTLIKO BAACLO KAl EEXWPLOTH TpaTElOpial SEV APNVEL TIMOTA
OVEKTIANPWTO, GKOMN KOL VIO ETIAYYEAUOTIEG OEQ, EVW TAUTOXPOVA TIPOCPEPEL EVO

AVETO TEPLBAAAOV VIO KOWVWVIKEG CUYKEVTPWOELG IE OLKOYEVELD KOL @iAoUG. T




UPNARG TIOLOTNTOC YPOVLITEVLIO O6ATIESX, TO OTIoial dEV BPIOKOVTAL MOVO OTOUG

XWPOUCG dLABIwaoNg, GTIOTVEOUV SLOXPOVIKH KOUPOTNTO KAl Eival GPoya
KOTOOKEUOOMEVA. MPOCOHETOL XWPOL OTO ETUMESO TOU KNTIOU TIPOCPEPOUV LD
TIOIKIAL XPOEWYV, OTIWC UG HEPLIKWEC KOAAUMMPEVN ECWTEPLKN TILOIVA KOL USPOUOCEL,
TO OTIoiO Ba UMOPOUCAY VO ETIAVEVEPYOTIOINBOUYV e Alyn ipooTidbela. Eva
EUPUXWPO YPOPELO | SWUATLO ETILOKETITWY HE IOLWTIKO UMAVLIO, KABWC KOl Ol
BonenTtikoi xwpol, BpiokovTal eTiong o€ auTo To eMinedo. ‘Eva GAAo
XOPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU 0pO@POU £ivVal 0 PINOEEVOC XWPOG EUEEIDG UE OAOUVA
KoL vToug WIAAC BPoXNG. AUO EEXWPLOTEC OKAAEG 06NYyOUV GTOV TIPWTO OPOYO,
OTlou, 0€ SUO TITEPUYEC, EKTOC OTIO TNV TIEPLOXH TNG YKOAEPL, BpiokovTal dLapopa
UTIVOO WHATLO, YPOPELD, SWHATIO ETILOKETITWY KOL GiBOUCEC YUUVOOTIKAG ME TIOAAS
MTIGvVLIa. 'Eva Ao o MIAVLIO TIEPLAABAVEL ot GAAN cdouva Pe vToug WIAAG
Bpoxng. Autd UTIOYPOUMIZEL TIEPALTEPW TNV EUEAIKTN XPHON TOU OTITIOU, VLG
TIOPASELYHG, WC SlLwPOoPN KATOIKia (ol eTEPOUC Xwpol SlaBiwong eival nén
VOMIKG XwpLlopevol he dAwon dlaipeong). WnAoi ppdaKTeg Kol Toixol yUupw omd To
oKivnTo e€ao@alidouv G@OovN WLWTIKOTNTO KOL E0TIGZOUV TN BEQ OTO PUOLKO
KOTO@UYLO OKPLBWES UMTPOOTE, TIPOCKPEPOVTAC £VO UTIEPOXO TIAVOPTNA TNG
KOLAGdag Bottig. To eupUXwpo SUTAO YKAPAL e TIOPAKEIUEVES BECELG OTABUEUONG
TaPEXEL AUEDN, OTEY VI TIPOCRACN OTO OTITL. AUTO TO OTITL €ival XSOV

omepiyparto. Note Ba BEAOTE va TO {NOETE;
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Luxuriése und gehobene Gesamtausstattung:

- Offene Design-Kiiche mit Gaggenau-Geraten und mit angrenzendem Abstell-
/Kihlraum

- Gaszentralheizung

- Klimaanlagen

- Kamin

- Granitstein- und Fliesenbdden

- Rollldden bzw. Jalousien

- Einbauschranke und Einbauten

- 5 Bader

- 3 separate WCs

- 2 Saunen mit jeweils separaten Duschen

- Wellnessbereich mit wiederherstellbarem Schwimmbad und Whirlpool

- Hauswirtschafts- und Abstellraume sowie Kellerraume

- 2 groBflachige Terrassen

- Markise

- liebevoll angelegter und eingewachsener Stidwest-Garten mit Freisitz und
Gartenhdtte

- Gartenanlage mit Bachlauf und Teichanlage (stillgelegt)

- Doppelgarage, Carport und weitere Stellplatze

- vielseitige Nutzbarkeit (Teilungserklarung fur das Haus ist vorhanden)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die herausragende Lage dieses Grundstlicks zeichnet sich besonders durch den
herrlichen Blick ins Bottigtal aus. Es bietet einen idealen Ausgangspunkt fir
vielseitige Freizeitaktivitaten bei gleichzeitiger Nahe zu den Innenstadten
Friedrichsdorf und Bad Homburg. Das Naturgebiet entlang des Seulbachs wie auch
der nahegelegene Hardtwald laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein. Der
beliebte Kletterwald im Hardtwald wird Sportler auf Anhieb begeistern.

Unter anderem sind auch die S-Bahn-Station Seulberg sowie diverse

Einkaufsmoglichkeiten bequem zu erreichen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem
Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg sind es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen
unmittelbar an den Wald. Im Osten und Siden jenseits der S-Bahn schlieBt sich der
Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn
an. Zu Friedrichsdorf gehdren auBerdem die Stadtteile Burgholzhausen und

Koéppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in 5 km Entfernung. Sie erreichen mit dem
Pkw Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad
Homburg-Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Stationen in Friedrichsdorf und im

Stadtteil Seulberg) erreichen Sie Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.




Ap1Op6G akiviToL: 25002067 - 61381 Friedrichsdorf - Nahe Stadtzentrum

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 117.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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