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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir
11 Immobilien

P

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Auszeichnung
tefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ MG ATIO TIG TILO TIEPLLATNTEG KOTOLKNUEVEG TIEPLOXECG TOU MTavT XOUTMOUPYK,
QUTA N KOUWH HOVOKOTOLKION ATOTEAEL £V TIPOYUOTIKO OTOAISL VIO OTIOITNTIKA
deuyapla N UIKPEC OLKOYEVELEG € YOUOTO VLA TIOLOTNTG KOL Aveon. Bpioketal og
EVO YEVVALOOWPO OLKOTIESO KL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 227 T.U. XWPOU dlapiwong, To
OTITL SLABETEL IO KAAOOYXEDLOOMEVN KATOWN KE UPYNANG TIOLOTNTAC EECPTAMATO KAl
TIPOCEYMEVEC AETITOUEPELEG. TO OTITL SIABETEL CUVOALKG TIEVTE SWHATLO KOL
TECOEPQ UTTAVLO. XTO LOOYELO, TO PWTELVO OAAOVL SLABETEL EUALVO TTIOPGBUPO |UE
TEPOidEC aTIO TO HATIESO HEXPL TNV 0POPI TIOU TIPOCPEPOUV UTIEPOXN BEQ OTOV
KATO. TO KEVTPIKO TLAKL TIPOOSIOEL OTO SWHUATLO [Lal LEOTN KAl PLAOEEVN
OTHOOPALPA. EVA SWHUATLO ETIIOKETITWY PE EVOWHUATWHEVO KPERATL Murphy Kai
LOLWTIKO PTTAVLIO TIPOCYEPEL AVEODN KAl LOLWTIKOTNTA. O dLddpopog eival
€EOTIALOMEVOCG E VTOUAGTIEG OO HOCiP EUAO KATA TIGPayYEAiIO KAl 0bnyei
omeubeiag 0To BoNONTIKO SWHUATIO KOL OTN CUVEXELG OTNV eupUXwpPn Kouliva. Auth
N koudiva eVTUTIWOLALZEL e UIa KouZiva agpiou, Evav TIOAU PeEYGAO OUPVO KAl EVA
KALLOTICOMEVO VTOUAGTIL - LOGVIKO VIO EPACLITEXVECG OEP KOL AGTPELG TOU Kpaolou.
ETUTTAE0V, TO OTITL SLOBETEL EEXWPLOTO, £TIONC KALUOTILOUEVO, KEAGPL KPOOLWY,
TIPOCYPEPOVTAC LOAVIKEC OUVONKEG QATIOONKEUONG KOl APOOVO XWPO VIO UL
EKTETAMEVN GUAAOYN. EVog TMOpGdELOOC VIO TOUC AGTPELG TNG MOYELPIKAC! ZToV
EMAVW 0POPO, Ba BPEeiTE TNV KUPLA KPERATOKENAPG E ELOIKA KATAOKEUAOUEVEQ
VTOUAQTIEG KOL GILECT TIPOCROCN OTO PIAVLIO. AUTO TO UMAVLO SLOBETEL YWVIOKNA
MITOVIEPQ, EEXWPLOTO VTOUG, SITTAO VITITHPO KOL ETUTTAEOV EVOWHUOTWUEVO
OTIOONKEUTIKO XWPO. To 6EUTEPO UTIVOSWHATLO SLOBETEL EMONC IOLWTIKO UITAVLIO KAl
TIPOCYEPEL EKTTANKTIKA B€a oTa Bouva Taunus. H 0Tod opEXeL TIPOCGRAoN 0N
oopita. Kol Ta 8U0 UTVOSWHATIC EiVaL TIPOC TO TAPOV EMEVOUPEVA PE MOKETA. O
LOLOKTATNG €lval OTNV EUXGPLOTN BECN VO APOALPECEL TN MOKETO KOTOTILV ALTAMATOG
KO, 0E OUVEVVONON |E TOUG VEOUG EVOLKIOOTEG, VO TOTIOBETAOEL SATEST CUPWVT

HE TIG OTOLKEG TOUG TIPOTIUACELG - LOOVLIKA TIPOCOPOCUEVA OTO TIPOCWTILKO TOUG




OTUA KOl OTIC OVAYKEG veong. Aldipopa ETUTIAC TTOPOUYV ETIIONG VO G@aLpEBOUY,

€AV TO €TOUNEITE. TO UTIOYELO OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPX: LA KALLOTILOMEVN
KA&BO VIO TG EKAEKTG KPAOLA 0OC, VO EPYOOTHPLO LE SLK) TOU TOUOGAETA, LG
OGOUVO UE VTOUC KGL EVO EUPUXWPO YKOP&L. AKPIBWG o MAvVW BpilokeTal EVa
OUTAO YKaPA&L. ZUVOALKA, £XETE OTN dLGBECH 0O TPELG BEOELG 0TABUEUONG. AUTO
TO OTITL OUVOUALZEL TNV KON OPXLITEKTOVIKH HE TNV TIPOOEYHEVN AEITOUPYIKOTNTA,

TIPOCYPEPOVTOG LT EUTIELPIT BLOBIWONC TIOU eV £XEL TIPONYOUUEVO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einbauklche

- Natursteinboden

- FuBbodenheizung im groBen BAd (OG) und Saunabereich
- Sauna

- Weinkeller klimatisiert

- Speisekammer klimatisiert

- 1 Doppelgarage

- 1Einzelgarage

- offener Kamin

- Kachelofen

- XXL-Backofen, der vom Vormieter optional Ubernommen

werden kann
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und
gehort zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von
hier aus bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus”
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und
romantische Pfade zur Saalburg und zum Herzberg laden zu Erholung und Sport
ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg bietet seinen Bewohnern eine
ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, ein groBes kulturelles Angebot sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-
Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und
A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel

im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 113.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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