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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Capital
@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072021

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien
R

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Inmobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To VEO 0O OTITL HE YoNnTEia KOL SUVATOTNTEG. AUTO TO UTTOVYKOAOOU TNG SEKAETIOG
Tou 1970 oac KaAwoopiZel ue TN OTIROP KATOOKEUN TOU KOl TIG TIOIKIAEC
dUVOTOTNTEG OXEdLACHOU. Eva eupUXwpo XON €Ll0060U [E EVTOLXIOMEVEG
VTOUAQTIEG 0OC 00NYel OTOV XWPOo KaBLoTIKou/Tpamelapiag mepinou 50
TETPOYWVIKWV PHETPWYV LE BEPUOKNATILO KL TIPOoRaon oTN BEP&VTA TOU KNTou. Mo
0T EUNOCONTIO SnLloUpYEL Lo ZEOTH OTUOCPALPG VIO VO TIEPACETE XPOVO UE
TNV OLKOYEVELD KOL TOUC PIAOUG 00C. EKTOC OO TECOEPO PWTELVA SWHUATLA, Lo
KouZiva HE YWVLIA TIPWLVOU, VA UTIAVLIO [E PUOIKO PWC KAL [0t TOUGAETO
ETIUOKETITWYV OTO LOOYELO, TO UTIOYELO TIPOCYPEPEL EVA GKOMN UTTAVLIO KOL SUO EUEAIKTO
SWMATLA - LOAVIKG VIO YPOPELO OTO OTITL, YUUVAOTAPLO 1 SNMIOUPYLKG XOUTL. To
AeBNTOOTACLO, ETUTAEOV BONONTIKOL XWPOL KOL TIPOoROON 0TO YKAPAL BPioKOVTOL
ETONG €6W. ZTOV OPOPPO SIGUOPPWHEVO KNATIO, UTTOPEITE VO ATIOAQUCETE TNV
NEEMIC, TNV IOLWTIKOTNTO KA TN QUON. Eite XOAGPWVETE, MAILETE €iTE OLIOOKEDALETE
- €6 SNUIOUPYOUVTAL OL AYATINHEVEG OTLYHEG. Eva TpooBeTo TAcovEKTNUA: H
dUVATOTNTA TIPOCONKNG EVOG KON 0POPOU GVOLYEL TIEPALTEPW UEAANOVTIKEG
duvototnteq. To Friedrichsdorf-Burgholzhausen eviunwoladel e TNV Houxn,
@UALKN TIPOG TIC OIKOYEVELEC TOTIOOEDIO TOU, TIG KOAEG UTIOOOUEG KOL TN YPHRYOoPN
ouvéeon pe tn OpavkeoupTn. EUMOPIKG KEVTPO, OXOAEIG KOL VNTILAYWYEID
Bpiokovtal og Gueon yettviaon. AuTO TO OTITL €IVAL LBAVIKO YLO OLKOYEVELEG N
{euyGpLal TIOU EKTLHOUV TOV XWPO, TV EAEUBEPIT KL TN dNULOUPYIKA EAEUBEPIT —

€VQ OTITL he PuxH KOL SuvaTOTNTEG. AVUTIOMOVOUE VA TO deite!




Ap1OpoG akiviToL: 25002084 - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Kaminofen

- Wintergarten

- Garage

- angelegter Garten

- Kellerbar

- Einbauschrank Garderobe

- Brauchwasserspeicher fiir 8.000 |
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Friedrichsdorf liegt 23 km nérdlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem
Auto) direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad
Homburg sind es ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen
unmittelbar an den Wald. Im Osten und Stiden jenseits der S-Bahn schlieBt sich der
Stadtteil Seulberg mit den neuen Wohngebieten Am Romerhof und Am Schaferborn
an. Zu Friedrichsdorf gehdren auBerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der

Héhe und Koppern.

In Burgholzhausen finden sich neben den Geschaften des taglichen Bedarfs auch
zwei Kindergarten mit Nachmittagsbetreuung sowie eine Grundschule. Uber den
Bahnhof von Burgholzhausen ist Friedrichsdorf in nur wenigen Fahrminuten zu

erreichen, wo weitere Verbindungen des OPNV.

In Friedrichsdorf sind die weiterfihrende Schule mit Gymnasialzweig sowie

unterschiedliche Sportstatten gelegen und gut erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 160.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 25002084 - 61381 Friedrichsdorf - Burgholzhausen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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