Oberursel (Taunus) - Eichwaldchen

VON POLL - OBERURSEL: Wo Wohnen zum
Urlaub wird: Atemberaubende Wohnetage mit
Penthousechar akter

Ap1Buéc akivTov: 26002040

TIM'H ArOPAZ: 930.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 159,6 m2 « AQMATIA: 4
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26002040 930.000 EUR
ca. 159,6 m2 Kauferprovision betragt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2021
YeLeeds
1964
ca. 5m?
1x 27?2?7777
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PPV P077?777

Yeads VERBRAUCH
05.11.2030
143.82 kWh/m2a
E
1966
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www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

~Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

| Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel

LouisenstraBe 148¢ | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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wszeichnung
. | Stefan Koch
\

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Diese grof3ziigige penthousedhnliche Wohnetage mit einer Wohnflache von circa 160 m?
bietet ein komfortables Ambiente auf hochsten Niveau. Diese Wohnung wur de 2021
umfassend saniert und modernisiert.

Sieverfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten. Durch ihre Aufteilung eignet sich das Objekt sowohl fur
Familien alsauch fur Paare, die Wert auf ausreichend Raum legen. Der grof3ziigige
Wohnbereich lasst vielfaltige M 6glichkeiten der Einrichtung und individuellen Gestaltung
zu.

Geradedie Modernisierung im Jahr 2021 hat fr eine hochwertige technische Ausstattung
und eine Qualitatssteiger ung gesor gt. Dies spiegelt sich nicht nur im &ul3eren
Erscheinungsbild, sondern auch in der Ausstattungsgualitat wider, die dem Segment der
gehobenen Wohnimmobilien zuzuor dnen ist. Durchdachte Details und eine zeitgemélie
Ausstattung sorgen fr ein angenehmes Wohngefihl.

Dielmmobilieist saniert und in einem einwandfreien Zustand, sodass dir ekt eingezogen
werden kann. Das Dachgeschoss bietet durch seine besondere Lageim Haus ein exklusives
Wohngefuhl und viel Privatsphére. Die grof3en Fensterflachen sorgen im gesamten
Wohnbereich fir ein freundliches, helles Ambiente und einen harmonischen Lichteinfall.

Drei Schlafzimmer schaffen optimale Voraussetzungen fiir individuelle Raumgestaltung — sei
esals Gaste-, Arbeits- oder Kinderzimmer. Die grof3ziigigen Flachen ermdglichen eine
flexible Nutzung und bieten ausreichend Platz fiir ver schiedene Wohnkonzepte. Die Raume
sind so angeor dnet, dass sowohl Riickzugsmoglichkeiten als auch gemeinschaftliche Bereiche
gegeben sind.
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- Einbaukiiche mit Bora Kochfeld und Siemens Ger éten

- Innen -und AufRenkamin

- Lastenaufzug aufRen

- GasteWC

- FuBbodenheizung

- 3-fach Verglasung inklusive FensterfalzltGftung

- elektrische Rollladen

- Raffstoresim Wohn-Essbereich und K tiche (Homematic Steuerung)
- TRAPA Eichenholzparkett

- Malervliesin allen Rdumen

- Bad Wanne und Dusche der Serie Duravit, Doppelwaschtisch (Einzelanfertigung)
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Oberursel liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FufRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus bieten
sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus® individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Esgibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte, I nter nationale Schule® sowie alle weiteren Schulzweige befinden
sich direkt in Oberursel. 2 Kindergarten sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe. Einkaufe
lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den Stadtteilen
Bommer sheim, Ober stedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur ca. 16 km von
der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Oberursel ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das
Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus ver bindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahver kehr sstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber
daswenige Kilometer entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661) erreichen
Siein ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet.
Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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