Langenfeld

Charmante Dachgeschosswohnung — mit
Wohlfuhlfaktor

Ap1Buoéc akivhATou: 26121134

TIM'H ENOIK10Y: 1.100 EUR « EMI®ANEIA: ca. 110 m2 « AQMATIA: 3




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

Mg Lo HOTLO

26121134 1.100 EUR
ca. 110 m? 210 EUR
01.05.2026
3 >TEPED
3

ca.5m?
2

TZaKL, MTaAKOVL

1967




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 120.90 kWh/m?a
20.02.2030

D
Agplo

1967




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto

e

jon-poll.com



‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




Ap1Opo6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

Katoyn

‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




Ap1Op6G akiviToL: 26121134 - 40764 Langenfeld

MLa IpwTN €VIUTIWON

Gemdtliche Dachgeschosswohnung — Wohnen mit Charme und Wohlfuhlfaktor
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit sonnigem Balkon
befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit nur sechs
Wohneinheiten. Sie besticht durch ihre groBzligige, freundliche Raumaufteilung mit
gemditlichen Schragen, die eine wohnliche Atmosphare schaffen. Alle Raume sind
bequem vom Flur aus zu erreichen.

Das macht diese Wohnung besonders:

- Eingangsbereich: Freundlich gestaltet, heiBt Sie und Ihre Gaste herzlich

willkommen.

- Wohn-/Esszimmer: GroBzlgig und hell, mit groBen Fensterflachen und direktem
Zugang zum sonnigen Sudbalkon. Der Kamin im Wohnzimmer sorgt fiir besondere
Gemdtlichkeit und Wohlfuihlatmosphare.

- Balkon: Ihr personlicher Wohlftihlbereich im Freien.

- Bad: Innenliegend, ausgestattet mit Badewanne und praktischer Dusche.

- Schlafzimmer: Geraumig und gemditlich — ideal zum Entspannen.

- Zusatzliches Zimmer: Gemutlich mit Dachschrage, vielseitig nutzbar — ideal als

Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum.




- Kliche: Praktisch geschnitten, mit viel Platz zum Kochen und GenieBen.

- Kellerraum: Funktional und vielseitig nutzbar fir Stauraum und weitere

Bedurfnisse.

Zusatzlich stehen lhnen im gepflegten Untergeschoss gemeinschaftliche Trocken-
und Waschraume zur Verfigung. Im Hinterhof befindet sich eine separate
Fahrradgarage.

Einziehen und wohlfiihlen — Kamin inklusive!

Hinweis:

*** Flr weitere Informationen oder Besichtigungstermine bitten wir Sie, Ihre
vollstandigen Kontaktdaten (inkl. Adresse und Telefonnummer) anzugeben und
sich kurz vorzustellen, damit wir lhre Anfrage schnell und persénlich bearbeiten

konnen.

Besichtigungstermine sind jederzeit nach Vereinbarung madglich.
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Der groBzugige, harmonische Grundriss sorgt fur eine optimale Nutzung jedes
Quadratmeters und Iasst viel Raum fur die Verwirklichung individueller
Wohnwunsche.

- Kamin im Wohnzimmer zum Wohlfiihlen

- Moderne, groBzligige Raumaufteilung

- Wande mit weiB3 gestrichener Raufasertapete

- Teilweise dreifachverglaste Fenster mit zweifarbigen Fensterrahmen (innen
weiB), die flr viel Tageslicht in den gut geschnittenen Raumen sorgen, sowie
doppelt verglaste Velux-Fenster und Balkonfenster

- Innenliegendes Wannenbad mit zusatzlicher Dusche

- Balkon mit Stidausrichtung

- Gegensprechanlage fur mehr Sicherheit und Komfort

- Warmwasserversorgung Uber Durchlauferhitzer

- Gepflegtes Treppenhaus

- Funktionaler Kellerraum

Bodenbelage:

- Flur, Wohn-/Esszimmer und Schlafzimmer sind durchgangig mit elegantem

Parkett ausgestattet, das eine warme und einladende Wohnatmosphare schafft.
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Ruhig gelegen und dennoch zentral: Ihr neues Zuhause befindet sich in einer
idyllischen AnliegerstraBBe in einem begehrten Wohngebiet von Langenfeld. Hier
genieBen Sie die perfekte Kombination aus entspannter Wohnatmosphare und

schneller Erreichbarkeit der Innenstadt.

Das Zentrum ist nur ca. 1 km entfernt und bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Schulen sowie ein vielfaltiges gastronomisches Angebot mit Cafés,
Restaurants und Wochenmarkt. Auch das Freizeitangebot lasst keine Winsche
offen — von Sportanlagen Uber Schwimmbader bis hin zu Aktivitdten wie Golf,

Reiten oder Wasserski.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien sind fuBlaufig
erreichbar, die S-Bahn-Linie S6 liegt nur etwa 1 km entfernt. Uber die nahegelegene
A542 mit Anschluss an A3, A59 und A1 erreichen Sie schnell die Stadte Koln und

Dusseldorf sowie das gesamte Umland.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 Leverkusen
Tel.: +49 2171-36 3616 0

E-Mail: leverkusen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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