Leverkusen — Litzenkirchen

Lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung

www.von-poll.com
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Bei dieser lichtdurchfluteten Erdgeschosswohnung finden Sie eine grof3ziigige und
weitrdumige Innenaufteilung! Durch den ausgezeichnet guten Schnitt dieser schénen
Wohnung sind alle Zimmer vom Flur aus zu erreichen.

- Freundlicher und breiter Flur mit Platz fir Garderobe und Kommode

- Innenliegendes Gaste-WC

- Geschmackvolles Badezimmer mit Badewanne einschlieRlich Duschmdoglichkeit

- Reprasentatives Wohn-/Esszimmer von ca. 20 m2 mit Zugang zum Sonnenbalkon
- Balkon von ca. 9 m? erweitert ihren "Wohlftuihlbereich"

- Hervorragendes, leicht einzurichtendes Schlafzimmer

- Leicht einzurichtendes Buro-/ Kinderzimmer mit gentigend Platz fiir einen grof3en
Kleiderschrank

- Funktioneller Kellerverschlag von ca. 7 m2 mit ausreichend Abstellmdglichkeiten

Zusatzlich stehen Ihnen ein Wasch- / Trockenraum sowie Fahrradkeller im gepflegten
Untergeschoss zu Verfligung

Hinweis:

- Eine Garage, direkt hinter dem Haus, kann fir 85,- Euro/Monat angemietet werden.
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Diese ansprechende Wohnung tberzeugt durch ihre moderne Bauweise und eine
hochwertige Ausstattung.

- Wohn-, Kinder- und Schlafzimmer sind mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet
- Gaste-WC und Badezimmer verfiigen Uber moderne Fliesenbdden

- Die Kuche ist mit pflegeleichtem Vinylparkett ausgestattet

- Dreifachverglaste Fenster mit weil3en Kunststoffrahmen sorgen fiir viel Tageslicht in
den Wohnraumen

- Elektrische AulRenrollladen an allen Fenstern

- Gegensprechanlage vorhanden

- Separater Aul3enkellereingang

- Die vorhandene Einbaukliche kann vom Vormieter Gbernommen werden
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Wohnen in Leverkusen-Lutzenkirchen — stadtnah, griin und lebenswert

Die attraktive Lage im Ortskern von Leverkusen-Lutzenkirchen verbindet zentrales
Wohnen mit naturnahem Umfeld und bietet einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backereien,
Arzte, Apotheken, Banken sowie kirchliche Einrichtungen — sind bequem fuRRlaufig
erreichbar. Ein lebendiger Wochenmarkt (dienstags) sowie verschiedene Cafés,
Eisdielen und Restaurants sorgen zusatzlich fir eine hohe Lebensqualitat.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Leverkusener Stadtteile sowie der umliegenden Stadte wie
Langenfeld, Burscheid, Wermelskirchen, Koln, Dusseldorf und Wuppertal.

Auch mit dem Auto profitieren Sie von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Die
nahegelegenen Bundesstral3en sowie die Autobahnen Al und A3 bieten schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte wie Leichlingen, Bergisch Gladbach, Solingen,
Remscheid, KdIn, Bonn und Dusseldorf.
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HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 Leverkusen
Tel.: +492171-3636160
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

